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แบบ ตต.2 
รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบ

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Valley 23° Estate (ระยะด าเนินการ) 

1. โครงการ  : The Valley 23° Estate 
2. สถานที่ตั้ง  : เลขที่ 395 หมู่ที่ 9 ถนนผ่านศึก-กุดคล้า ต าบลพญาเย็น อ าเภอปากช่อง  
 จังหวัดนครราชสีมา 
3. เจ้าของโครงการ : นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ วัลลีย์  
4. สถานที่ติดต่อ  : เลขที่ 395 หมู่ที่ 9 ถนนผ่านศึก-กุดคล้า ต าบลพญาเย็น อ าเภอปากช่อง  
 จังหวัดนครราชสีมา 
5. จัดท าโดย  : บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด 
6. ได้รับความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
   : เลขที่ ทส 1009.5/5108 ลงวันที่ 2 พฤษภาคม พ.ศ. 2556 
7. โครงการได้น าเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ครั้งสุดท้าย : มกราคม พ.ศ. 2567 
8. รายละเอียดโครงการ 
 -  ลักษณะ/ประเภทโครงการ :  อาคารชุดพักอาศัย จ านวน 3 อาคาร ได้แก่ อาคาร A ขนาดความสูง 7 ชั้น  
   ความสูง 22.9 เมตร (ความสูงวัดถึงระดับพ้ืนชั้นหลังคา) อาคาร B และ 
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   พ้ืนชั้นหลังคา) มีจ านวนห้องชุดพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 236 ห้อง นอกจากนี้ 
   ยังมีอาคารห้องเครื่องขนาดความสูงชั้นเดียว จ านวน 1 อาคาร 
 -  กิจกรรมในโครงการ  : น าเสนอรายละเอียดในบทที่ 2 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและ 
   แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
โครงการ The Valley 23° Estate ฉบบัเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2567 (ระยะด าเนินการ)                                                                 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ต้ี จ ากัด หน้า ก   

สารบัญ 
  หน้า 
สารบัญ ก 
สารบัญตาราง ค 
สารบัญภาพ ค 
บทที่ 1 รายละเอียดโครงการ  
1.1 ความเป็นมาในการจัดท ารายงาน 1-1 
1.2 รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 1-2 
1.3 รายละเอียดโครงการตามที่ระบุในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 1-3 
 และรายละเอียดโครงการปัจจุบัน  
 1.3.1 ประเภทและขนาดโครงการ 1-3 
 1.3.2 การจัดการพ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ 1-6 
 1.3.3 ระบบน้ าใช้ 1-6 
 1.3.4 การบ าบัดน้ าเสีย 1-6 
 1.3.5 การระบายน้ าและการป้องกันน้ าท่วม 1-9 
 1.3.6 การจัดการมูลฝอย 1-10 
 1.3.7 ระบบไฟฟ้า 1-12 
 1.3.8 ระบบป้องกันอัคคีภัย 1-12 
 1.3.9 ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 1-14 
 1.3.10 การจราจร 1-14 
1.4 แผนการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 1-15 
1.5 แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 1-15 
บทที่ 2 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
2.1 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 2-1 
2.2 การปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 2-1 
บทที่ 3 ผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
3.1 การปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 3-1 
3.2 วัตถุประสงค์ 3-1 
3.3 ขอบเขตการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 3-1 
3.4 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 3-2 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
โครงการ The Valley 23° Estate ฉบบัเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2567 (ระยะด าเนินการ)                                                                 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ต้ี จ ากัด หน้า ข   

สารบัญ (ตอ่) 
  หน้า 
3.5 ผลการวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อมตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 3-13 
 3.5.1 ขอบเขตการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 3-13 
 3.5.2 วิธีการตรวจวัดและวิธีการวิเคราะห์ 3-13 
 3.5.3 ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ าทิ้ง 3-16 
 3.5.4 อภิปรายผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ าทิ้ง 3-16 
 3.5.5 ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ าสระว่ายน้ า 3-26 
 3.5.6 อภิปรายผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ าสระว่ายน้ า 3-26 
บทที่ 4 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
 และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
4.1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 4-1 
 และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
   
เอกสารแนบ  
เอกสารแนบ 1 ส าเนาหนังสือเห็นชอบ  
เอกสารแนบ 2 หนังสืออนุญาตจากหน่วยงานราชการ  
เอกสารแนบ 3 เอกสารประกอบการปฏิบัติตามาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
เอกสารแนบ 4 เอกสารผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม  
เอกสารแนบ 5 หนังสือรับรองห้องปฏิบัติการวิเคราะห์เอกชน  
เอกสารแนบ 6 เอกสารสอบเทียบเครื่องมือที่ใช้ในการวิเคราะห์  

 
 
 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
โครงการ The Valley 23° Estate ฉบบัเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2567 (ระยะด าเนินการ)                                                                 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ต้ี จ ากัด หน้า ค   

สารบัญตาราง 
ตารางท่ี หน้า 

1.5-1 แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมและการเสนอรายงาน 1-16 
2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Valley 23° Estate 

(ระยะด าเนินการ) 
2-2 

3.4-1 สรุปผลมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Valley 23° Estate 
(ระยะด าเนินการ) 

3-3 

3.5-1 วิธีการวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม 3-14 
3.5-2 ผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ าทิ้งจากถังแยกกากของระบบบ าบัดน้ าเสีย 3-17 
3.5-3 ผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ าทิ้งจากบ่อพักน้ าแรกหลังออกจากระบบบ าบัดน้ าเสีย 3-19 
3.5-4 ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ าสระว่ายน้ า 3-28 
4.1-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการ

ติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมของโครงการ ในระยะด าเนินการ 
4-1 

4.1-2 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มี
ประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ พร้อมข้อเสนอแนะ 

4-2 

4.1-3 มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มี
ประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ พร้อมข้อเสนอแนะ 

4-8 

 
สารบัญภาพ 

ภาพที ่ หน้า 
1.2-1 สถานที่ตั้งโครงการ 1-3 
1.3-1 สภาพปัจจุบันของโครงการ 1-5 
2.2-1 พ้ืนที่สีเขียวของโครงการและการดูแลบ ารุงรักษาต้นไม้ 2-44 
2.2-2 การบริหารจัดการด้านการจราจรและดูแลพื้นที่ส่วนกลาง 2-46 
2.2-3 การบริหารจัดการระบบบ าบัดน้ าเสีย 2-48 
2.2-4 การดูแลรักษาสภาพป่าไม้ข้างเคียงโครงการ 2-48 
2.2-5 ประชาสัมพันธ์ขับรถบนถนนให้ปลอดภัยจากอุบัติเหตุชนช้าง 2-49 
2.2-6 การบริหารจัดการด้านอัคคีภัย ความปลอดภัย และการสาธารณสุข 2-49 
2.2-7 การบริหารจัดการระบบน้ าใช้ 2-52 
2.2-8 การบริหารจัดการสระว่ายน้ า 2-53 
2.2-9 การบริหารจัดการระบบระบายน้ าและป้องกันน้ าท่วม 2-55 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
โครงการ The Valley 23° Estate ฉบบัเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2567 (ระยะด าเนินการ)                                                                 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ต้ี จ ากัด หน้า ง   

สารบัญภาพ (ตอ่) 
ภาพที ่ หน้า 

2.2-10 การบริหารจัดการมูลฝอย 2-55 
2.2-11 การบริหารจัดการระบบไฟฟ้า 2-56 
2.2-12 การบริหารจัดการระบบระบายอากาศ 2-58 
2.2-13 โครงสร้างอาคารและการออกแบบ 2-58 
2.2-14 ห้องนิติบุคคลอาคารชุด 2-59 
2.2-15 จุดประชาสัมพันธ์ของโครงการ 2-59 
3.5-1 แสดงการเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ าทิ้ง ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2567 3-14 
3.5-2 กราฟเปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ าจากระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ 3-21 
3.5-3 แสดงการเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ าสระว่ายน้ า ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2567 3-26 
3.5-4 กราฟเปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ าสระว่ายน้ า 3-29 

 



บทที่ 1 
รายละเอียดโครงการ 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ต้ี จ ำกัด                                                                                                            1-1                                                                                 

1.1 ความเป็นมาในการจัดท ารายงาน 
โครงการ The Valley 23° Estate ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ วัลลีย์ ตั้งอยู่ที่ถนนทางหลวงชนบท 

นม.1016 (สายกุดคล้า-ผ่านศึก) ประมาณกิโลเมตรที่ 14-15 ต าบลพญาเย็น อ าเภอปากช่อง จังหวัด
นครราชสีมา เป็นโครงการอาคารชุดพักอาศัย ประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัย จ านวน 3 อาคาร ได้แก่ 
อาคาร A ขนาดความสูง 7 ชั้น ความสูง 22.9 เมตร (ความสูงวัดถึงระดับพ้ืนชั้นหลังคา) อาคาร B และอาคาร 
C ขนาดความสูง 5 ชั้น ความสูง 16.95 (ความสูงวัดถึงระดับพื้นชั้นหลังคา) มีจ านวนห้องชุดพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 
236 ห้อง นอกจากนี้ยังมีอาคารห้องเครื่องขนาดความสูงชั้นเดียว จ านวน 1 อาคาร โดยโครงการก่อสร้างบน
โฉนดที่ดินเลขที่ 75532 เลขที่ 8 ขนาด 8-1-9 ไร่ หรือ 13,236 ตารางเมตร 

ทั้งนี้ โครงการมีห้องชุดพักอาศัยทั้งหมดจ านวน 236 ห้อง เข้าข่ายอาคารชุดพักอาศัยตามกฎหมายว่า
ด้วยอาคารชุดที่มีจ านวนห้องชุดตั้งแต่ 80 ห้อง จัดเป็นการพัฒนาโครงการที่เข้าข่ายที่ต้องศึกษาและจัดท า
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งโครงการได้ด าเนินการจัดท าตามกระบวนการและผลการ
พิจารณารายงานของคณะกรรมการผู้ช านาญการพิจารณารายงานฯ มีมติเห็นชอบรายงานฯ ตามหนังสือที่   
ทส 1009.5/5108 ลงวันที่ 2 พฤษภาคม 2556 ทั้งนี้ตามหนังสือฉบับดังกล่าวได้ก าหนดให้ทางโครงการ
ด าเนินการจัดท ารายงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อ สผ. และหน่วยงานที่เกี่ยวข้องเพ่ือพิจารณาทุก 6 เดือน 

ดังนั้น นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ วัลลีย์ ได้ตะหนักถึงด้านคุณภาพสิ่งแวดล้อมและการใช้ประโยชน์ต่อ
คุณภาพชีวิตของผู้พักอาศัยทั้งในพ้ืนที่โครงการและพ้ืนที่ข้างเคียง จึงได้มอบหมายให้ บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ 
จ ากัด เป็นผู้จัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Valley 23° Estate (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือน
มกราคม-มิถุนายน 2567 เพ่ือเสนอต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้องให้รับทราบต่อไป 
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1.2 รายละเอียดโครงการโดยสังเขป  
ชือ่โครงการ : The Valley 23° Estate  
สถานที่ตัง้ : เลขที่ 395 หมู่ที่ 9 ถนนผ่านศึก-กุดคล้า ต าบลพญาเย็น อ าเภอปากช่อง  
   จังหวัดนครราชสีมา 30320 (รูปที่ 1.2-1) โฉนดที่ดินเลขที่ 75532 เลขที่ 8  

  ขนาด 8-1-9 ไร่ หรือ 13,236 ตารางเมตร มีอาณาเขตติดต่อกับทิศต่างๆ  
  ดังนี้ 

ทิศเหนือ  ติดกับ ร่องน้ าสาธารณประโยชน์ ความกว้างประมาณ 5-6 เมตร 
ทิศใต ้ ติดกับ พ้ืนที่ที่ยังมิได้มีการท าประโยชน์ของบุคคลอื่น 
ทิศตะวันออก ติดกับ พ้ืนที่ป่าสงวนแห่งชาติ “ป่าเขาเสียดอ้า-เขานกยูง-เขาอ่างหิน” 
ทิศตะวันตก ติดกับ ถนนทางหลวงชนบท นม.1016 (สายกุดคล้า-ผ่านศึก) 
เจ้าของโครงการ  : นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ วัลลีย์ 
สถานที่ติดต่อ : เลขที่ 395 หมู่ที่ 9 ถนนผ่านศึก-กุดคล้า ต าบลพญาเย็น อ าเภอปากช่อง  

  จังหวัดนครราชสีมา 30320 
จัดท ารายงานโดย : บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  
ได้รับความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
   : เลขที่ ทส 1009.5/5108 ลงวันที่ 2 พฤษภาคม 2556 (เอกสารแนบ 1)  
ได้เสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ครั้งล่าสุดเม่ือ  
  : มกราคม พ.ศ. 2567 
ประเภทโครงการ   : อาคารอยู่อาศัยรวม 
สภาพปัจจุบัน  : โครงการมีการก่อสร้างและเปิดใช้อาคาร รวมไปถึงระบบสาธารณูปโภค 

  ทั้งหมด รายละเอียดการขออนุญาตก่อสร้าง และใบรับรองการก่อสร้าง    
  (เอกสารแนบ 2) 

ขนาดพื้นที่ : ขนาด 8-1-9 ไร่ (13,236 ตารางเมตร) 
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ภาพที่ 1.2-1 สถานที่ตั้งโครงการ 

 
1.3 รายละเอียดโครงการตามที่ระบุในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมและรายละเอียด 

 โครงการในปัจจุบัน 
1.3.1 ประเภทและขนาดโครงการ 

 โครงการ The Valley 23° Estate มีลักษณะอาคารชุดพักอาศัย จ านวน 3 อาคาร จ านวนห้องชุดพัก
อาศัยรวมทั้งสิ้น 236 ห้อง และพ้ืนที่เปิดโล่ง พ้ืนที่นอกอาคารประมาณ 13,236 ตารางเมตร ซึ่งใช้ประโยชน์
เป็นพื้นที่สีเขียวของอาคาร และทางเดินรถส่วนใหญ่ โดยมีรายละเอียดการใช้ประโยชน์พื้นที่ มีดังนี ้
 อาคาร A ชั้น 1-7 เป็นห้องชุดพักอาศัย จ านวน 16 ห้อง/ชั้น (แบ่งเป็น ห้องขนาด 1 ห้องนอน  
   จ านวน 6 ห้อง/ชั้น ห้องขนาด 2 ห้องนอน จ านวน 8 ห้อง/ชั้น และห้องขนาด 
   3 ห้องนอน จ านวน 2 ห้อง/ชั้น) รวมจ านวนห้องชุดพักอาศัย 112 ห้อง  
   ห้องไฟฟ้า ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน บันได โถงลิฟต์ และลิฟต์ 
  ชั้นหลังคา เป็นหลังคา คสล. 
 อาคาร B ชั้น 1-4 เป็นห้องชุดพักอาศัย จ านวน 13 ห้อง/ชั้น (แบ่งเป็น ห้องขนาด 1 ห้องนอน  
   จ านวน 5 ห้อง/ชั้น ห้องขนาด 2 ห้องนอน จ านวน 6 ห้อง/ชั้น และห้องขนาด 
   3 ห้องนอน จ านวน 2 ห้อง/ชั้น) รวมจ านวนห้องชุดพักอาศัย 52 ห้อง  
   ห้องไฟฟ้า ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน บันได โถงลิฟต์ และลิฟต ์
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  ชั้น 5 มีการใช้พ้ืนที่เป็นพื้นที่จัดสวน 188.63 ตารางเมตร และโถงทางเดิน คิดเป็น 
   พ้ืนที่ใช้สอยประมาณ 227.01 ตารางเมตร 
  ชั้นหลังคา เป็นหลังคา คสล. 
 อาคาร C ชั้น 1 เป็นห้องชุดพักอาศัย จ านวน 14 ห้อง (แบ่งเป็น ห้องขนาด 1 ห้องนอน  
   จ านวน 7 ห้อง และห้องขนาด 2 ห้องนอน จ านวน 7 ห้อง) ห้องไฟฟ้า  
   ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน บันได โถงลิฟต์ ลิฟต์ ห้องส านักงานนิติ 
   บุคคลอาคารชุด ส่วนต้อนรับ ห้องน้ าชายและหญิง 
  ชั้น 2 เป็นห้องชุดพักอาศัย จ านวน 15 ห้อง (แบ่งเป็น ห้องขนาด 1 ห้องนอน  
   จ านวน 7 ห้อง ห้องขนาด 2 ห้องนอน จ านวน 7 ห้อง และห้องขนาด  
   3 ห้องนอน จ านวน 1 ห้อง) ห้องออกก าลังกาย ห้องไฟฟ้า ห้องพักมูลฝอย 
   ประจ าชั้น ทางเดิน บันได โถงลิฟต์ และลิฟต์  
  ชั้น 3-4 เป็นห้องชุดพักอาศัย จ านวน 16 ห้อง/ชั้น (แบ่งเป็น ห้องขนาด 1 ห้องนอน  
   จ านวน 7 ห้อง/ชั้น ห้องขนาด 2 ห้องนอน จ านวน 7 ห้อง/ชั้น และ 
   ห้องขนาด 3 ห้องนอน จ านวน 2 ห้อง/ชั้น) รวมจ านวนห้องชุดพักอาศัย 32 ห้อง 
   ห้องไฟฟ้า ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน บันได โถงลิฟต์ และลิฟต์  
  ชั้น 5 เป็นห้องชุดพักอาศัย จ านวน 6 ห้อง (แบ่งเป็น ห้องขนาด 2 ห้องนอน  
   จ านวน 4 ห้อง ห้องขนาด 3 ห้องนอน จ านวน 2 ห้อง) ห้องไฟฟ้า ห้องพักมูลฝอย 
   ประจ าชั้น ทางเดิน บันได โถงลิฟต์ ลิฟต์ และพ้ืนที่จัดสวน  
  ชั้นหลังคา เป็นหลังคา คสล. 
 ดังนั้น การด าเนินการส่วนใหญ่ในปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที่ก าหนดไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูลดังกล่าวได้จากการส ารวจพ้ืนที่เบื้องต้น และสอบถามข้อมูลจากนิติ
บุคคลอาคารชุด แสดงดังภาพที่ 1.3-1 และเอกสารแนบ 2  
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ภาพที่ 1.3-1 สภาพปัจจุบันของโครงการ 
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1.3.2 การจัดการพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ 
 โครงการจะจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวขนาดพ้ืนที่รวมประมาณ 2,696 ตารางเมตร โดยจะจัดไว้บริเวณภายนอก
บริเวณชั้นล่างทั้งหมด และพ้ืนที่ปลูกไม้ยืนต้นประมาณ 2,172 ตารางเมตร ซึ่งไม้ยืนต้นที่โครงการน ามาปลูก 
ได้แก่ เสี้ยวดอกขาว ตะเคียนทอง ตะแบก และจามจุรี นอกจากนี้ มีพันธุ์ ไม้พุ่มคลุมดิน ได้แก่ รางทอง เศรษฐี
เรือนใน เฟิร์นบอสตัน พังพวยฝรั่ง และหญ้านวลน้อย โดยในการคัดพันธุ์ไม้ที่จะน ามาปลูกในพ้ืนที่โครงการนั้น
พิจารณาเลือกใช้พันธุ์ไม้ที่สามารถเจริญเติบโตได้ในสภาพภูมิประเทศและภูมิอากาศบริเวณโครงการ 

1.3.3 ระบบน้ าใช ้
 1) แหล่งน้ าใช้ โครงการจะซื้อน้ าประปาเอกชนที่ขายน้ าในบริเวณพ้ืนที่ โดยเอกชนดังกล่าว ได้แก่ 
นายสมาน ชาวนา รับน้ าประปามาจากการประปาส่วนภูมิภาคปากช่อง ขนส่งด้วยรถบรรทุก ขนาด 10 ล้อ 
จ านวน 4 คัน และมีเครือข่ายร่วมให้บริการอ่ืนๆ อีกโดยใช้รถ 6 ล้อ จ านวน 2 คัน รวมเป็นปริมาณการขนส่ง
น้ าประปาทั้งหมดอย่างน้อย 88 ลูกบาศก์เมตร/เที่ยว ซึ่งรถบรรทุกน้ าขนส่งน้ ามาเก็บไว้ในถังเก็บน้ าใต้ดินรวม
ของโครงการจ านวน 3 ถัง ความจุรวม 825 ลูกบาศก์เมตร 
 2) ปริมาณน้ าใช้ การประเมินปริมาณน้ าใช้ของโครงการในแต่ละวัน สามารถประเมินได้จากค่า
มาตรฐานขั้นต่ าที่ก าหนดโดยส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ที่ก าหนดว่า “ที่
พักอาศัยตามที่เกิดขึ้นจริงแต่ต้องไม่น้อยกว่า 200 ลิตร/คน/วัน” ทั้งนี้ กิจกรรมอ่ืนๆ ที่มีภายในโครงการจะถูก
น ามาค านวณปริมาณน้ าใช้ร่วมด้วย โดยอ้างอิงอัตราการใช้น้ าจากแหล่งข้อมูลต่ างๆ ทั้งนี้ จากการประเมิน 
พบว่า โครงการจะมีตวามต้องการใช้น้ ารวมประมาณ 247 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
 3) การส ารองน้ า โครงการจะจัดให้มีการส ารองน้ าเพ่ือการอุปโภค-บริโภค ไว้ในถังเก็บน้ าใต้ดินรวม
ของโครงการจ านวน 3 ถัง รวม 825 ลูกบาศก์เมตร จะเห็นได้ว่า ถังเก็บน้ าที่โครงการจัดเตรียมไว้ สามารถ
ส ารองน้ าเพ่ือการอุปโภค บริโภคได้อย่างเพียงพอ 

1.3.4 การบ าบัดน้ าเสีย 
 1) ปริมาณน้ าเสีย น้ าเสียของโครงการประกอบด้วย น้ าโสโครกจากห้องส้วม และน้ าเสียจากการอาบ
ล้างอื่นๆ โดยเมื่อโครงการเปิดด าเนินการคาดว่าจะมีปริมาณน้ าเสียร้อยละ 80 ของปริมาณน้ าใช้ (ไม่รวมน้ าเติม
สระว่ายน้ า) ซึ่งจาการประเมิน พบว่า โครงการจะมีปริมาณน้ าเสียประมาณ 195 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
 2) รายละเอียดและข้ันตอนของระบบบ าบัดน้ าเสีย 
 โครงการจะจัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียส าเร็จรูปแบบเติมอากาศแบบ Activated Sludge จ านวน 2 
ชุด/อาคาร จ านวนรวมทั้งสิ้น 6 ชุด โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
 (1) อาคาร A จัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียส าเร็จรูป จ านวน 2 ชุด ได้แก่ WWTP-01 และ WWTP-
02 แต่ละชุดออกแบบให้รองรับน้ าเสียได้ 50 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
 (2) อาคาร B จัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียส าเร็จรูป จ านวน 2 ชุด ได้แก่ WWTP-03 และ WWTP-04 
แต่ละชุดออกแบบให้รองรับน้ าเสียได้ 25 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
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 (3) อาคาร C จัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียส าเร็จรูป จ านวน 2 ชุด ได้แก่ WWTP-05 และ WWTP-06 
แต่ละชุดออกแบบให้รองรับน้ าเสียได้ 28 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
 ส าหรับรายละเอียดระบบบ าบัดน้ าเสียแต่ละชุด มีดังนี้ 
 1) ระบบบ าบัดน้ าเสียของอาคาร A ประกอบด้วย 
 (1) ถังดักไขมันส าเร็จรูป จ านวน 2 ถัง ความจุ 6.4 ลูกบาศก์เมตร/ถัง ท าหน้าที่รองรับน้ าเสียจากการ
ประกอบอาหารของแต่ละห้องพักและน้ าเสียจากส่วนอ่ืนๆ ของอาคาร A โครงการจะจัดให้มีพนักงานดักไขมันจาก
ถังดักไขมันแต่ละถังทุก 2-3 วัน และจดบันทึกรายงานทุกครั้ง โดยน ากากไขมันมาใส่ในกระถางที่มีกระดาษทิช
ชูรองที่ก้นกระถางเพ่ือให้ส่วนที่เป็นน้ าซึมออกจากไขมัน และท้ิงไว้จนแห้งเป็นก้อนก่อนน ามาใส่ถุงด า และน าไป
รวมไว้ห้องพักมูลฝอยแห้งต่อไป 
 (2) ระบบบ าบัดน้ าเสียส าเร็จรูป จ านวน 2 ชุด แต่ละชุดออกแบบให้รองรับน้ าเสียได้ 50 ลูกบาศก์
เมตร/วัน โดยแต่ละชุดมีรายละเอียดดังนี้ 
 -  ถังแยกกาก-เก็บตะกอน จ านวน 1 ถัง ความจุ 12.5 ลูกบาศก์เมตร รองรับน้ าโสโครกจากห้อง
ส้วมของอาคาร A น้ าเสียจากการประกอบอาหารของแต่ละห้องพัก และน้ าเสียจากส่วนอ่ืนๆ ของอาคาร A 
ที่มาจากถังดักไขมันส าเร็จรูป ท าหน้าที่ในการแยกตะกอนหนักและตะกอนเบา เพ่ือให้เกิดการแยกชั้นของน้ าเสียและ
ตะกอน 
 - ถังเติมอากาศ จ านวน 1 ถัง ความจุ 12.5 ลูกบาศก์เมตร รองรับน้ าโสโครกจากห้องส้วมของ
อาคาร A น้ าเสียจากการประกอบอาหารของแต่ละห้องพัก และน้ าเสียจากส่วนอ่ืนๆ ของอาคาร A ที่มาจากถัง
ดักไขมันส าเร็จรูป ท าหน้าที่ในการแยกตะกอนหนักและตะกอนเบา เพ่ือให้เกิดการแยกชั้นของน้ าเสียและตะกอนหนัก
การเพ่ิมออกซิเจนแก่น้ าเสียและท าให้แบคทีเรียเจริญได้ดี และสัมผัสกับอินทรียสารและอินทรียสารในน้ าได้
อย่างทั่วถึง 
 -  ถังตะกอน จ านวน 1 ถัง มีพ้ืนที่ผิวตะกอน 3.91 ตารางเมตร ความจุ 7.68 ลูกบาศก์เมตร ท า
หน้าที่ตกตะกอนจุลินทรีย์ (Floc) ที่ปะปนมากับน้ าเสียเพ่ือให้น้ าใส ซี่งโครงการจะประสานให้รถสูบปฏิกูลของ
เอกชนที่ให้บริการในพ้ืนที่มาสูบตะกอนไปก าจัดต่อไป ส่วนน้ าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดแล้วจะไหลเข้าสู่บ่อสูบน้ าทิ้ง 
เพ่ือสูบน้ าไปรดน้ าต้นไม้ต่อไป 
 2) ระบบบ าบัดน้ าเสียของอาคาร B ประกอบด้วย 
 (1) ถังดักไขมันส าเร็จรูป จ านวน 2 ถัง ความจุ 4 ลูกบาศก์เมตร/ถัง ท าหน้าที่รองรับน้ าเสียจากการ
ประกอบอาหารของแต่ละห้องพักและน้ าเสียจากส่วนอ่ืนๆ ของอาคาร B โครงการจะจัดให้มีพนักงานดักไขมันจาก
ถังดักไขมันแต่ละถังทุก 2-3 วัน และจดบันทึกรายงานทุกครั้ง โดยน ากากไขมันมาใส่ในกระถางที่มีกระดาษทิช
ชูรองที่ก้นกระถางเพ่ือให้ส่วนที่เป็นน้ าซึมออกจากไขมัน และท้ิงไว้จนแห้งเป็นก้อนก่อนน ามาใส่ถุงด า และน าไป
รวมไว้ห้องพักมูลฝอยแห้งต่อไป 
 (2) ระบบบ าบัดน้ าเสียส าเร็จรูป จ านวน 2 ชุด แต่ละชุดออกแบบให้รองรับน้ าเสียได้ 25 ลูกบาศก์
เมตร/วัน โดยแต่ละชุดมีรายละเอียดดังนี้ 
 -  ถังแยกกาก-เก็บตะกอน จ านวน 1 ถัง ความจุ 6.25 ลูกบาศก์เมตร รองรับน้ าโสโครกจากห้อง
ส้วมของอาคาร B น้ าเสียจากการประกอบอาหารของแต่ละห้องพัก และน้ าเสียจากส่วนอ่ืนๆ ของอาคาร B 
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ที่มาจากถังดักไขมันส าเร็จรูป ท าหน้าที่ในการแยกตะกอนหนักและตะกอนเบา เพ่ือให้เกิดการแยกชั้นของน้ าเสียและ
ตะกอน 
 - ถังเติมอากาศ จ านวน 1 ถัง ความจุ 6.25 ลูกบาศก์เมตร รองรับน้ าโสโครกจากห้องส้วมของ
อาคาร B น้ าเสียจากการประกอบอาหารของแต่ละห้องพัก และน้ าเสียจากส่วนอ่ืนๆ ของอาคาร B ที่มาจากถัง
ดักไขมันส าเร็จรูป ท าหน้าที่ในการแยกตะกอนหนักและตะกอนเบา เพ่ือให้เกิดการแยกชั้นของน้ าเสียและตะกอนหนัก
การเพ่ิมออกซิเจนแก่น้ าเสียและท าให้แบคทีเรียเจริญได้ดี และสัมผัสกับอินทรียสารและอินทรียสารในน้ าได้
อย่างทั่วถึง 
 -  ถังตะกอน จ านวน 1 ถัง มีพ้ืนที่ผิวตะกอน 3.91 ตารางเมตร ความจุ 7.68 ลูกบาศก์เมตร ท า
หน้าที่ตกตะกอนจุลินทรีย์ (Floc) ที่ปะปนมากับน้ าเสียเพ่ือให้น้ าใส ซี่งโครงการจะประสานให้รถสูบปฏิกูลของ
เอกชนที่ให้บริการในพ้ืนที่มาสูบตะกอนไปก าจัดต่อไป ส่วนน้ าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดแล้วจะไหลเข้าสู่บ่อสูบน้ าทิ้ง 
เพ่ือสูบน้ าไปรดน้ าต้นไม้ต่อไป 
 3) ระบบบ าบัดน้ าเสียของอาคาร C ประกอบด้วย 
 (1) ถังดักไขมันส าเร็จรูป จ านวน 2 ถัง ความจุ 4 ลูกบาศก์เมตร/ถัง ท าหน้าที่รองรับน้ าเสียจากการ
ประกอบอาหารของแต่ละห้องพักและน้ าเสียจากส่วนอ่ืนๆ ของอาคาร C โครงการจะจัดให้มีพนักงานดักไขมันจาก
ถังดักไขมันแต่ละถังทุก 2-3 วัน และจดบันทึกรายงานทุกครั้ง โดยน ากากไขมันมาใส่ในกระถางที่มีกระดาษทิช
ชูรองที่ก้นกระถางเพ่ือให้ส่วนที่เป็นน้ าซึมออกจากไขมัน และท้ิงไว้จนแห้งเป็นก้อนก่อนน ามาใส่ถุงด า และน าไป
รวมไว้ห้องพักมูลฝอยแห้งต่อไป 
 (2) ระบบบ าบัดน้ าเสียส าเร็จรูป จ านวน 2 ชุด แต่ละชุดออกแบบให้รองรับน้ าเสียได้ 28 ลูกบาศก์
เมตร/วัน โดยแต่ละชุดมีรายละเอียดดังนี้ 
 -  ถังแยกกาก-เก็บตะกอน จ านวน 1 ถัง ความจุ 7 ลูกบาศก์เมตร รองรับน้ าโสโครกจากห้อง
ส้วมของอาคาร C น้ าเสียจากการประกอบอาหารของแต่ละห้องพัก และน้ าเสียจากส่วนอ่ืนๆ ของอาคาร C 
ที่มาจากถังดักไขมันส าเร็จรูป ท าหน้าที่ในการแยกตะกอนหนักและตะกอนเบา เพ่ือให้เกิดการแยกชั้นของน้ าเสียและ
ตะกอน 
 - ถังเติมอากาศ จ านวน 1 ถัง ความจุ 7 ลูกบาศก์เมตร รองรับน้ าโสโครกจากห้องส้วมของ
อาคาร C น้ าเสียจากการประกอบอาหารของแต่ละห้องพัก และน้ าเสียจากส่วนอ่ืนๆ ของอาคาร C ที่มาจากถัง
ดักไขมันส าเร็จรูป ท าหน้าที่ในการแยกตะกอนหนักและตะกอนเบา เพ่ือให้เกิดการแยกชั้นของน้ าเสียและตะกอนหนัก
การเพ่ิมออกซิเจนแก่น้ าเสียและท าให้แบคทีเรียเจริญได้ดี และสัมผัสกับอินทรียสารและอินทรียสารในน้ าได้
อย่างทั่วถึง 
 -  ถังตะกอน จ านวน 1 ถัง มีพ้ืนที่ผิวตะกอน 3.91 ตารางเมตร ความจุ 7.68 ลูกบาศก์เมตร ท า
หน้าที่ตกตะกอนจุลินทรีย์ (Floc) ที่ปะปนมากับน้ าเสียเพ่ือให้น้ าใส ซี่งโครงการจะประสานให้รถสูบปฏิกูลของ
เอกชนที่ให้บริการในพ้ืนที่มาสูบตะกอนไปก าจัดต่อไป ส่วนน้ าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดแล้วจะไหลเข้าสู่บ่อสูบน้ าทิ้ง 
เพ่ือสูบน้ าไปรดน้ าต้นไม้ต่อไป 
 ทั้งนี้ โครงการจะจัดให้มีบ่อสูบน้ าทิ้ง จ านวน 3 บ่อ รองรับน้ าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดน้ าเสียจาก
ระบบบ าบัดน้ าเสียของแต่ละอาคาร จากนั้นน้ าทิ้งจะถูกสูบไปใช้ประโยชน์ในการรดน้ าต้นไม้ภายในโครงการ 
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 ขั้นตอนการบ าบัดน้ าเสียของโครงการซึ่งมีการเติมอากาศอาจท าให้เกิดละอองน้ า (Aerosol) 
ปนเปื้อนของเชื่อโรคผ่านท่อระบายอากาศออกสู่บรรยากาศภายนอก ดังนั้น เพ่ือเป็นการป้องกันและลดผล
กระท าท่ีอาจเกิดขึ้น ดังนั้น โครงการจะติดตั้งระบบบ าบัด Aerosol ซึ่งเป็นอุปกรณ์บ าบัด Aerosol ที่ออกจาก
ส่วนเติมอากาศระบบบ าบัดน้ าเสียด้วยกระบวนการกรองผ่านถ่าน Activated Carbon โดยอากาศจะไหลผ่าน
ท่อ Vent ซึ่งปลายท่อจะติดตั้งกระบอกบรรจุถ่านขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 12 นิ้ว ยาว 0.5 เมตร เพ่ือท าการ
กรองอากาศและดูดซับละอองน้ า โดยจะมีกรเปลี่ยนถ่านทุก 2 เดือน 
 ก๊าซต่างๆ ที่เกิดจากระบบบ าบัดน้ าเสีย จากการศึกษาพบว่า ก๊าซทั่วไปท่ีพบในน้ าเสีย ได้แก่ 
ไนโตรเจน ออกชิเจน คาร์บอนไดออกไซด์ ไฮโดรเจนซัลไฟด์แอมโมเนีย และมีเทน ซึ่งก๊าซไนโตรเจน ออกซิเจน 
และคาร์บอนไดออกไซด์ จะเป็นชนิดแรกที่พบในบรรยากาศทั่วไป และพบในน้ าที่สัมผัสอากาศ ส่วนก๊าซ
ไฮโดรเจนซัลไฟด์แอมโมเนีย และมีเทน จะเกิดจากการย่อยสลายสารประกอบอินทรีย์ในน้ าเสีย ดังนี้ 
 4) ก๊าซออกซิเจนที่ละลายน้ า (Dissolved Oxygen) มีความจ าเป็นต่อการหายใจของ
เชื้อจุลินทรีย์ที่ต้องการอากาศรวมถึงสิ่งมีชีวิตอ่ืนๆ และต่อระบบบ าบัดน้ าเสีย เช่น Aerated Lagoon ปริมาณ
ออกซิเจนขึ้นกับอุณหภูมิความบริสุทธิ์ของน้ า (ความเค็มสารแขวนลอย) ความดันก๊าซในบรรยากาศ และก๊าซที่
ละลายในน้ า การมีออกซิเจนในน้ าเสีย ช่วยลดการเกิดกลิ่นเหม็น 
 5) ก๊าซไฮโดรเจนซัลไฟด์ (Hydrogen Sulfide) เกิดจากการสลายตัวของสารอินทรีย์ที่มี
ซัลเฟอร์ หรือจากการรีดิวซ์ซัลไฟต์และซัลเฟตเป็นก๊าซไม่มีสี ไม่ติดไฟ ให้กลิ่นก๊าซไข่เน่า ท าให้เกิดสีด าในน้ า
เสียและสสัดจ์ เนื่องจากรวมตัวกับเหล็กเป็น Fc, ส่วนสารระเหยอ่ืนๆ ที่มีความส าคัญ ได้แก่ Indole Skatole 
และ Mercaptan ซึ่งเกิดจากการย่อยสลายในสภาพไร้อากาศและท าให้เกิดกลิ่นในน้ าเสียมากกว่า
ไฮโดรเจนซัลไฟด์ 
 6) มีเทน (Methane) เป็นผลพลอยได้จากการย่อยสลายสารอินทรีย์ในสภาพไร้อากาศ มี เทน
เป็นก๊าซไม่มีสี ไม่มีกลิ่น ติดไฟและระเบิดได้ ดังนั้น ในระบบบ าบัดควรมีที่รวบรวมก๊าซและให้ความระมัดระวัง
ในการปฏิบัติงาน 

1.3.5  การระบายน้ าและการป้องกันน้ าท่วม 
 1) ระบบระบายน้ าฝนจากหลังคาอาคาร 
 (1) อาคารชุดพักอาศัย แต่ละอาคารจะประกอบด้วย หัวรับน้ าฝน (RD) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 2 
และ 4 นิ้ว ท าหน้าที่รับน้ าฝนจากหลังคาแต่ละอาคาร แล้วไหลลงมาตามท่อระบายน้ าฝน (R) ขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลาง 3 นิ้วจากนั้นจึงไหลลงสู่พ่อระบายน้ ารอบๆ อาคารต่อไป 
 (2) อาคารห้องเครื่อง ซึ่งเป็นอาคารขนาดชั้นเดียว น้ าฝนที่ตกลงบนหลังคาอาคารจะไหลลงสู่พ้ืน 
โดยตรง จากนั้นจะถูกรวบรวมเข้าสู่ห่อระบายน้ าโดยรอบอาคารต่อไป 
 2) ระบบระบายน้ าภายในอาคาร 
 (1) ท่อระบายน้ าเสีย (Waste Pipe) ภายในแต่ละอาคารจะมีท่อระบายน้ าเสียขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลาง 3 นิ้ว ท าหน้าที่ระบายน้ าเสียจากการอาบล้างและอ่ืน ๆ เข้าสู่ถังดักไขมันส าเร็จรูปของแต่ละอาคาร
ก่อนเข้าสู่ระบบบ าบัด น้ าเสียส าเร็จรูปต่อไป 
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 (2) ท่อระบายน้ าโสโครก (Soil Pipe) ภายในแต่ละอาคารจะมีพ่อระบายน้ าโสโครกขนาดเส้นผ่าน 
ศูนย์กลาง 4 นั้วท าหน้าที่ระบายน้ าโสโครกจากห้องน้ าในส่วนต่าง ๆ ของอาคารเช้าสู่ส่วนแยกกาก-เก็บตะกอน
ภายในระบบบ าบัดน้ าเสียส าเร็จรูปต่อไป 
 (3) ท่อระบายน้ าเสียจากการประกอบอาหาร (Kitchen Pipe) ภายในแต่ละอาคารจะมีท่อระบาย
น้ าเสียขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 3 นิ้ว ท าหน้าที่ระบายน้ าเสียจากการประกอบอาหารของแต่ละอาคารเข้าสู่ถัง
ตักไขมันส าเร็จรูปของแต่ละอาคาร ก่อนเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียส าเร็จรูปต่อไป 
 3) ระบบระบายน้ าภายนอกอาคาร 
 (1) ระบบระบายน้ าฝน ประกอบด้วย ท่อระบายน้ า ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 400, 600 และ 800 
มิลลิเมตร ความลาดเอียง 1 : 300 โดยมีบ่อพักการระบายน้ าตลอดแนวท่อระบายน้ า ท าหน้าที่รวบรวมน้ าฝนที่
ตกลงพ้ืนที่โครงการเข้าสู่ระบบท่อระบายน้ า สามารถเก็บกักน้ าได้ 162 ลูกบาศก็เมตร และบ่อหน่วงน้ าจ านวน 
1 บ่อ ความจุ 51 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งภายในบ่อหน่วงน้ าติดตั้งเครื่องสูบน้ า จ านวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 
เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) โดยจะสูบน้ าผ่านท่อระบายน้ าขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.8 เมตร จ านวน 3 ท่อ 
ระบายออกสู่ร่องน้ าสาธารณประโยชน์ต้านทัศเหนือของโครงการต่อไป 
 (2) ระบบระบายน้ าทิ้งประกอบด้วย ท่อระบายน้ าขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 นิ้ว ความลาดเอียง 1 : 
300 ท าหน้าที่ระบายน้ าทั้งจากระบบบ าบัดน้ าเสียของแต่ละอาคารเข้าบ่อสูบน้ าทั้ง โดยน้ าทิ้งจากอาคาร A จะไหล
เข้าบ่อสูบ น้ าทั้ง 1 น้ าทั้งจากอาคาร 8 จะไหลเข้าสู่บ่อสูบน้ าทั้ง 2 และน้ าทั้งจากอาคาร C จะไหลเข้าสู่บ่อสูบน้ า
ทั้ง 3 จากนั้นจะสูบน้ า ทั้งจากบ่อสูบน้ าทิ้งแต่ละบ่อไปรดน้ าต้นไม้ภายในโครงการต่อไปโดยน้ าทั้งจากโครงการจะ
ถูกน าไปรดน้ าต้นไม้ภายในโครงการ ทั้งหมด ซึ่งจะไม่มีน้ าทิ้งที่ระบายออกสู่ภายนอกโครงการแต่อย่างใด 

1.3.6  การจัดการมูลฝอย 
 1) ปริมาณมูลฝอย มูลฝอยที่เกิดจากการด าเนินโครงการ ประกอบด้วย มูลฝอยเปียก ได้แก่ เศษ
อาหารมูลฝอยแห้ง ได้แก่ เศษกระดาษและถุงพลาสติก เป็นต้น ซึ่งจากการประเมินพบว่า โครงการจะมีปริมาณ
มูลฝอย 3.8 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
 (1) มูลฝอยทั่วไป มีปริมาณ 0.11 ลูกบาศก็เมตร/วัน (ร้อยละ 3 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) 
 (2) มูลฝอยย่อยสลายได้ มีปริมาณ 1.75 ลูกบาศก์เมตร/วัน (ร้อยละ 46 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) 
 (3) มูลฝอยรีไซเคิลหรือมูลฝอยที่สามารถน าไปขายได้ มีปริมาณ 1.60 ลูกบาศก์เมตร/วัน (ร้อยละ 
42 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) 

 (4) มูลฝอยอันตราย มีปริมาณ 0.34 ลูกบาทก์เมตร/วัน (ร้อยละ 9 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด)  
 2)  การจัดการมูลฝอย 
  (1) ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นภายในแต่ละอาคาร 
 - อาคาร A จัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นตั้งแต่ชั้นที่ 1-7 ซึ่งเป็นชั้นพักอาศัย จ านวน 1 
ห้อง/ชั้น มีขนาดพื้นที่ 4.13 ตารางเมตร ตั้งอยู่ใกล้กับห้องไฟฟ้าของแต่ละชั้น โดยภายในจะตั้งถังมูลฝอยขนาด 
100 ลิตร จ านวน 2 ถังชั้น ถังมูลฝอยแห้ง 1 ถัง และถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง) และตั้งถังมูลฝอยขนาด 50 ลิตร 
จ านวน 1 ถัง/ชั้น (ถังมูลฝอยอันตราย) 
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 - อาคาร B จัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าขั้นตั้งแต่ชั้นที่ 1-5 ซึ่งเป็นขั้นพักอาศัย จ านวน 1 ห้อง
ชั้นโดยชั้นที่ 1 ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นตั้งอยู่ไกล้กับบันได 5T-01 มีขนาดพ้ืนที่ 287 ตารางเมตร ส าหรับชั้นที่ 
25 ตั้งอยู่ใกล้กับโถงลิฟต์ของแต่ละชั้น มีขนาดพ้ืนที่ 5.75 ตารางเมตร โดยภายในจะตั้งถังมูลฝอยขนาด 100 
ลิตร จ านวน 2 ถัง/ชั้น (ถังมูลฝอยแห้ง 1 ถัง และถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง) และตั้งถังมูลฝอยขนาด 50 ลิตร 
จ านวน 1 ถัง/ชั้น (ถังมูลฝอยอันตราย) 
 - อาคาร C จัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นตั้งแต่ชั้นที่ 1-5 ซึ่งเป็นขั้นพักอาศัย จ านวน 1 
ห้อง/ชั้น โดยชั้นที่ 1 ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นตั้งอยู่ใกล้กับบันได ST-01 มีขนาดพ้ืนที่ 2.66 ตารางเมตร 
ส าหรับชั้นที่ 25 ตั้งอยู่ไกล้กับโถงลิฟต์ของแต่ละชั้น มีขนาดพ้ืนที่ 5./5 ตารางเมตร โดยภายในจะตั้งถังมูลฝอย
ขนาด 100 ลิตร จ านวน 2 ถัง/ชั้น (ถังมูลฝอยแห้ง 1 ถัง และถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง) และตั้งถังมูลฝอยขนาด 50 
ลิตร จ านวน 1 ถัง/ชั้น (ถังมูลฝอยอันตราย) ส าหรับห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด (ตั้งอยู่บริเวณชั้นที่ 1) 
และห้องออกก าลังกาย (ตั้งอยู่บริเวณชั้นที่ 2) โครงการจะตั้งถังมูลฝอยขนาด 50 ลิตร จ านวน 3 ถึง (ถังมูลฝอย
แห้ง 1 ถัง ถังมูลฝอยเปียก 1 ถึงและถังมูลฝอยอันตราย 1 ถัง) ไว้ภายในแต่ละหอ้ง 
 (2) ห้องพักมูลฝอยรวม จ านวน 1 ห้อง ตั้งอยู่ภายในอาคารห้องเครื่องซึ่งใกล้กับที่จอดรถยนต์ด้านทิศ
ตะวันตก โดยภายในห้องพักมูลฝอยจะแบ่งเป็นห้องพักมูลฝอยแห้งและห้องพักมูลฝอยเปียกแยกกันอย่างชัดเจน 
 - ห้องพักมูลฝอยแห้ง ขนาดพื้นที่ 6.16 ตารางเมตร ความจุ 9.24 ลูกบาศก็เมตร (คิดท่ีความสูง 
กองมลฝอย 1.5 เมตร) ซึ่งสามารถรองรับมลฝอยแห้งของโครงการ ได้แก่ มลฝอยทั่วไป มลฝอยรีไซเคิลหร้อมล
ฝอยที่สามารถน าไปขายได้ และมูลฝอยอันตรายรวม 2.05 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอโดยภายในจะจัด
ให้มีถังมูลฝอยอันตรายขนาด 240 ลิตร จ านวน 2 ถัง ตั้งไว้กายในห้องพักมูลฝอยแห้ง เพ่ือรองรับมูลฝอย
อันตรายแยกอย่างเป็นสัดส่วน 
 - ห้องพักมูลฝอยเปียก ขนาดพื้นท่ี 4.76 ความจุ 7.14 ลูกบาศก์เมตร (คิดท่ีความสูงกองมูลฝอย 
1.5 เมตร) ซึ่งสามารถรองรับมูลฝอยเปียกของโครงการ ได้แก่ มูลฝอยย่อยสลายได้ประมาณ 1.75 ลูกบาศก์
เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ โดยภายในจะตั้งถังรองรับมูลฝอยขนาด 240 ลิตร จ านวน 8 ถัง รองรับถุงมูลฝอย
อีกชั้นหนึ่ง เพื่อป้องกันการกระจัดกระจายของมูลฝอยกรณีถุงบรรจุมูลฝอยฉีกขาด 
 โครงการจะก าหนดให้มีการล้างท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวมสัปดาห์ละ 1 ครั้ง โดยน้ า
เสียที่เกิดจากการล้างพ้ืนห้องพักขยะมูลฝอยรวม จะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสีย WWTP-04 ของ
อาคาร B บ่อบัดน้ าเสียก่อนน าไปใช้รดน้ าต้นไม้ภายในโครงการต่อไป 
 การเก็บขนและการก าจัดมูลฝอย การจัดเก็บมูลฝอยขององค์การบริหารส่วนต าบลพญาเย็นนั้น 
รถเก็บขนมูลฝอยสามารถจอดรถบนที่จอดรถใกล้กับห้องพักมูลฝอยรวมได้อย่างสะดวก รถเก็บจะมาถึง
โครงการเวลาประมาณ 14.00-14.30 น. ซึ่งเป็นช่วงเวลาที่การจราจรภายในและภายนอกโครงการเบาบาง โดย
ในช่วงเวลาที่มีการเก็บมูลฝอยโครงการจะจัดให้ม่พนักงานคอยอ านวยความสะดวกด้านการจราจรส าหรับรถ
เก็บขนมูลฝอย เพื่อไม่ให้ส่งผลกระทบต่อการเดินรถของผู้พักอาศัยภายในโครงการ  
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1.3.7  ระบบไฟฟ้า 
 โครงการมีความต้องการใช้ไฟฟ้ารวมทั้งสิ้นประมาณ 2,354 KVA โดยจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการ
ไฟฟ้าส่วนภูมิภาคอ าเภอปากช่อง ซึ่งเป็นระบบจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงของการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค ทั้งนี้ โครงการ
จัดให้มีระบบไฟฟ้าปกติและระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน ดังนี้ 
 1) ระบบไฟฟ้าปกติ อุปกรณ์หลักส าหรับระบบแจกจ่ายไฟฟ้าปกติ ประกอบด้วย สวิตช์บอร์ดแรงสูง
ชนิดติดตั้งภายในอาคาร สวิตช์บอร์ดแรงต่ า และหม้อแปลงไฟฟ้า แปลงไฟแรงสูงจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค
ขนาด 22 KV ผ่านหม้อแปลงไฟฟ้า ชนิด Out Door, Oil Immerse Type ขนาด 1,500 KVA จ านวน 2 ชุด 
แปลงไฟให้เป็น 400/230 V เพ่ือจ่ายไป ยัง Load ต่างๆ ในภาวะปกติของแต่ละอาคาร 
 2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน ในกรณีไฟฟ้าปกติขัดข้อง โดรงการจะจัดเตรียมเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารองฉุกเฉิน 
(Generator) ขนาด 200 KVA จ านวน 1 ชุด และขนาด 250 KVA จ านวน 1 ขุด สามารถส ารองไฟได้นาน 2 
ชั่วโมง และติดตั้งระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉิน ได้แก่ Battery ขนาด 12V ที่สามารถท างานได้ไม่น้อยกว่า 2 ชั่วโมง 

1.3.8  ระบบป้องกันอัคคีภัย 
 1) ระบบการป้องกันอัคคีภัย 
  (1) ระบบท่อยืน (Stand Pipe) อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 7 ชั้น (อาคาร A) จัดให้มีท่อยืน 
ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว จ านวน 3 ท่อ เพ่ือรับน้ าดับเพลิงจากหัวรับน้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire 
Department Connector : FDC) อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 5 ชั้น (อาคาร B และอาคาร C) จัดให้มีท่อ
ยืนขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว จ านวน 2 ท่อ/อาคาร เพ่ือรับน้ าดับเพลิงจากหัวรับน้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร 
(Fire Department Connector : FDC) ที่ติดตั้งไว้อยู่รอบโครงการ 
 (2) หัวรับน้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) โครงการจะติดตั้งหัว
รับน้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) ขนาด 2½ x 2½ x 6 นิ้ว พร้อม Check 
Valve จ านวน 1 ชุด ไว้ที่บริเวณพ้ืนที่ภาระจ ายอมติดกับทางหลวงชนบท นม. 1016 (สายกุดคล้า-ผ่านศึก) โดยจะ
รับน้ าดับเพลิงจากรถดับเพลิงขององค์การบริหารส่วนต าบลพญาเย็น แล้วจ่ายน้ าเข้าท่อจ่ายดับเพลิง (Fire 
Hydrant) ขนาด 2½ x 2½ x 4 นิ้วจ านวน 4 ชุด ซึ่งจะติดตั้งอยู่โดยรอบโครงการ เพ่ืออ านวยความสะดวกให้
เจ้าหน้าที่ในการดับเพลิงบริเวณที่รถดับเพลิงเข้าไม่ถึง และระบบท่อยืนภายในอาคารชุดพักอาศัยแต่ละอาคาร 
 (3) ตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบด้วย 
 - สายฉีดน าดับเพลิง ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 25 มิลลิเมตร ความยาว 30 เมตร 
 - หัวต่อสายฉีดน าดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 65 มิลลิเมตร (2.5 นิ้ว)
พร้อมฝาครอบและโช่ร้อย 
 - ถังดับเพลิงแบบมือถอื ขนาด 20 ปอนด ์
 2) ระบบเตือนอัคคีภัย 
 (1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) จะท าหน้าที่เป็นจุดศูนย์รวมการรับ - ส่ง
สัญญาณตรวจรับ โดยเมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุที่ติดตั้งไว้เริ่มท างาน จะส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพ่ือให้
เจ้าหน้าที่ใน ห้องควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหม้จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วแต่ละอาคาร 
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 (2) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นตัวรับกลุ่มควันที่เกิดจากเพลิงไหม้ภายในแต่ละ 
อาการ และส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม โดยจะติดตั้งเครื่องตรวจจับควันภายในห้องชุดพักอาศัย ทางเดิน และ
ห้องไฟฟ้าทุก ชั้นของอาคารชุดพักอาศัยแต่ละอาคาร 
 (3) เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) ติดตั้งอยู่ภายในอาคารชุดพักอาศัย บริเวณ
ห้องรับแขกของห้องชุดพักอาศัยทุกชั้น 
 (4) เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual Station) เป็นตัวส่งสัญญาณเตือนภัยโดยจะ 
ติดตั้งเครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึงบริเวณทางเดินด้านหน้าโถงบันได ภายในอาคารชุดพักอาศัยแต่ละอาคาร 
 (5) กริ่งสัญญาณเตือนอัคคีภัย (Aarm Bel) ติดตั้งอยู่บริเวณเดียวกับ Fie Alarm Manual Station 
 3) ทางหนีไฟ โครงการประกอบด้วยอาคารชุดพักอาศัย จ านวน 3 อาคาร ได้แก่ อาคาร A ขนาดความ
สูง7 ชั้น อาคาร 8 และอาคาร C ขนาดความสูง 5 ชั้น โดยมีรายละเอียดของบันไดที่สามารถใช้หนีไฟ ดังนี้ 
 (1) อาคาร A ขนาดความสูง 7 ชั้น จัดให้มีบันไดที่สามารถใช้ในการหนัไฟภายในอาคารจ านวน 2 
แห่งได้แก่ บันได 51-02 และบันได ST-03 รายละเอียดดังนี้บันได 51-02 เป็นบันไดที่สามารถลงจากชั้นที่ 7 ถึง 
ชั้นที่ 1 ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 0.9 เมตร ลูกตั้งสูง 0.16 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 
เมตร ชานพักกว้าง 1.05 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ 
 (2) บันได ST-03 เป็นบันไดที่สามารถลงจากขั้นที่ 7 ถึง ชั้นที่ 1 ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริม
เหล็กความกว้าง 0.9 เมตร ลูกตั้งสูง 0.16 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ซานพักกว้าง 1 เมตร มีราวบันได 1 
ด้าน ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ 
 (3) อาคาร B และอาคาร (ขนาดความสูง 5 ชั้น โดยแต่ละอาคารจัดให้มีบันไดที่สามารถใช้ในการ 
หนีไฟภายในอาคาร จ านวน 1 แห่ง ได้แก่ บันได S1-02 โดยบันได 51-02 เป็นบันไดที่สามารถลงจากชั้นที่ 5 ถึง 
ชั้นที่ 1 ของแต่ละอาคาร ซึ่งตัวบันดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 0.9 เมตร ลูกตั้งสูง 0.165-0.187 เมตร 
ลูกนอนกว้าง 0.25เมตร ชานพักกว้าง 1.05 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ 
 ทั้งนี้ ทางออกสู่บันไดทุกแห่งจะมีประตูหนีไฟ ที่ท าด้วยวัสดุทนไฟ มีความกว้าง 0.9 เมตร ความ
สูง 2.1 เมตร โดยโครงการจะติดตั้งป่ายบอกทางออกฉุกเฉิน แสดงให้เห็นได้ชัดเจนและไม่ใช้สีหรือรูปร่างที่
กลมกลืนกับการตกแต่งป้าย อ่ืนๆ ส าหรับป้ายบอกทางหนีไฟจะใช้สัญลักษณ์หนีไฟ พร้อมระบุค าว่า "ทางหนี้
ไฟ" และ "FIRE EXIT" โดยตัวอักษรใช้สีขาวบนพ้ืนสีเขียว และมีไฟแสงสว่างให้เห็นเด่นชัดตลอดเวลาทั้งภาวะ
ปกติ และภาระฉุกเฉินไว้ที่บริเวณทางออกสู่บันไดทุกๆ ชั้นของแต่ละอาคาร 
 1) แผนการอพยพหนีไฟ โครงการจะจัดให้มีการซักซ้อมการอพยพหนี่ไฟเป็นประจ าอย่างน้อย
ปีละ 1ครั้ง โดยจะประสานให้วิทยากรจากองค์การบริหารส่วนต าบลพญาเย็นมาฝึกอบรมให้เป็นประจ า โดยจะ
แนะน าวิธีการดับเพลิง ที่เกิดขึ้นจากต้นเหตุแต่ละกรณีที่แตกต่างกัน อาทิเช่น เหตุเพลิงไหม้จากก๊าซหุงต้ม เหตุ
เพลิงไหม้จากไฟฟ้าลัดวงจร เป็นต้น 
 2) การก าหนดจุดรวมคน การก าหนดจุดรวมคนเบื้องต้นภายในโครงการ เพ่ือเป็นจุดตรวจเช็ค
จ านวนคน ว่ามีผู้ใดติดอยู่ภายในห้องพักหรือไม่ เพ่ือจะได้สั่งการให้ที่มดับเพลิง  หรือทีมค้นหาหรือแจ้งให้
เจ้าหน้าที่ดับเพลิงช่วยค้นหา ผู้สูญหายได้ทันท่วงที 
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 (1) จุดที่ 1 รองรับผู้พักอาศัยของอาคาร A และอาคาร B ก าหนดไว้ที่บริเวณพ้ืนที่สีเขียว
ด้านทิศเหนือ ขนาดพ้ืนที่ประมาณ 220 ตารางเมตร สามารถรองรับคนได้ประมาณ 880 คน ซึ่งเพียงพอต่อ
จ านวนผู้พักอาศัยของอาคาร A และอาคาร B จ านวนรวม 869 คน 
 (2) จุดที่ 2 รองรับผู้พักอาศัยของอาคาร C และพนักงานภายในโครงการ ก าหนดไว้บริเวณที่
ว่างด้านทิศใต้ ขนาดพ้ืนที่ประมาณ 90 ตารางเมตร สามารถรองรับคนได้ประมาณ 360 คน ซึ่งเพียงพอต่อ
จ านวนผู้พักอาศัยของอาคาร C และพนักงานภายในโครงการรวมทั้งสิ้น 352 คน 

1.3.9  ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 
 1) ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ ระบบปรับอากาศของโครงการจะเป็นแบบ Air 
Cooled split Type ติดตั้งแต่ละห้องชุดพักอาศัย โดยจะมีขนาดความเย็นรวมประมาณ 759 ตัน (แบ่งเป็น 
อาคาร A ประมาณ 399 ตัน อาคาร B ประมาณ 188 ตัน อาคาร C ประมาณ 163 ตัน) 
 2) ระบบระบายอากาศ โครงการจะมีการระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ บริเวณพ้ืนที่ที่มีผนังด้าน
นอกอย่างน้อยหนึ่งด้าน ซึ่งมีช่องเปิดสู่ภายนอกได้ เช่น ประตู หน้าต่าง โดยโครงการจะจัดให้มีพ้ืนที่ของช่อง
เปิดเหล่านั้น ไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพ้ืนที่นั้น 

1.3.10  การจราจร 
 1) การเดินทางเข้า-ออกพื้นที่โครงการ จะใช้การคมนาคมทางบกโดยรถยนต์ ซึ่งทางเข้า-ออก ของ
โครงการกว้าง 6 เมตร เชื่อมต่อกับถนนภาระจ ายอมโฉนดที่ดินเลขท่ี 74837 เลขที่ดิน 15 และเชื่อมต่อกับถนน
ภาระจ ายอมโฉนดที่ดินเลขที่ 74176 เลขที่ดิน 13 เขตทางกว้าง 9 เมตร เพ่ือออกสู่ถนนทางหลวงชนบท นม. 
1016 (สายกุดคล้า-ผ่านศึก) เขตทางกว้างประมาณ 10 เมตร 
 2) การเดินทางเข้าสู่โครงการ มี 2 เส้นทางหลัก ดังนี้ 
 (1) เส้นทางที่ 1 จากถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 2 (ถนนมิตรภาพ) ทิศมุ่งกรุงเทพมหานคร
ผ่านอ่างเก็บน้ าล าตะคอง เลี้ยวซ้ายเข้าถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 2090 (ถนนธนะรัชต์) บริเวณสะพาน
บายพาสปากช่องระยะทางประมาณ 19 กิโลเมตร จากนั้นเลี้ยงขวาเข้าถนนทางหลวงขนบท นม.1016 (สายกุด
คล้า-ผ่านศึก) ระยะทางประมาณ 10 กิโลเมตร เลี้ยวขวาเข้าถนนภาระจ ายอม (โฉนดที่ดินเลขที่ 74176 เลขที่
ดิน 13 และโฉนดที่ดิน เลขท่ี 74837 เลขที่ดิน 15) ระยะทางประมาณ 25 เมตร โครงการจะอยู่ขวามือ 
 (2) เส้นทางท่ี 2 จากถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 2 (ถนนมิตรภาพ) ทิศมุ่งจังหวัดนครราชสีมา
กลับรถที่จุดกลับรถบริเวณหลักกิโลเมตรที่ 145 เข้าสู่ถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 2 (ถนนมิตรภาพ) ทิศมุ่ง
กรุงเทพมหานคร ระยะทางประมาณ 1 กิโลเมตร จากนั้นเลี้ยวซ้ายบริเวณหลักกิโลเมตรที่ 144.35 (ฟาร์มแดรี่
โฮม) เข้าถนนทางหลวงชนบท นม.1016 (สายกุดคล้า-ผ่านศึก) ระยะทางประมาณ 14 กิโลเมตร เสี้ยวซ้ายเข้า
ถนนภาระจ ายอม (โฉนดที่ดินเลขที่ 74176 เลขที่ดิน 13 และโฉนดที่ดินเลขที่ 74837 เลขที่ดิน 15) ระยะทาง
ประมาณ 25 เมตร โครงการจะอยู่ขวามือ 
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 3) การเดินทางออกจากโครงการ มี 2 เส้นทางหลัก ดังนี้ 
 (1) เส้นทางที่ 1 จากโครงการผ่านถนนภาระจ ายอม (โฉนดที่ดินเลขที่ 74176 เลขที่ดิน 13 และ
โฉนดที่ดินเลขที่ 74837 เลขที่ดิน 15) ระยะทางประมาณ 25 เมตร เลี้ยวซ้ายออกถนนทางหลวงชนบท นม. 
1016 (สายกุดคล้า-ผ่านศึก) ระยะทางประมาณ 10 กิโลเมตร เลี้ยวซ้ายออกถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 
2090 (ถนนธนะรัชต์) ระยะทางประมาณ 19 กิโลเมตร เลี้ยวซ้ายออกถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 2 (ถนน
มิตรภาพ) ตรงไปเพ่ือออกไปยังพ้ืนที่อ าเภอมวกเหล็ก จังหวัดสระบุรี และพ้ืนที่ทางด้านทิศใต้ นอกจากนี้สามารถ
กลับรถออกหลวงแผ่นดินหมายเลข 2 (ถนนมิตรภาพ) ที่หมุ่งจังหวัดนครราชสีมา ไปยังตัวเมืองนครราชสีมาหรือ
พ้ืนที่ทางด้านเหนือได ้
 (2) เส้นทางที่ 2 จากโครงการผ่านถนนภาระจ ายอม (โฉนดที่ดินเลขที่ 74176 เลขที่ดิน 13 และ
โฉนดที่ดินเลขที่ 74837 เลขที่ดิน 15) ระยะทางประมาณ 25 เมตร เลี้ยวขวาออกถนนทางหลวงขนบท นม. 
1016 (สายกุดคล้า-ผ่านศึก) ระยะทางประมาณ 14 กิโลเมตร เลี้ยวซ้ายออกถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 2 
(ถนนมัตรภาพ) ตรงไปเพื่อออกไป ยังพ้ืนที่อ าเภอมวกเหล็ก จังหวัดสระบุรี และพ้ืนที่ทางด้านทิศใต้ นอกจากนี้ 
สามารถกลับรถออกถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 2 (ถนนมิตรภาพ) ทิศมุ่งจังหวัดนครราชสีมาไปยังตัวเมือง
นครราชสีมาหรือพ้ืนที่ทางด้านเหนือได้ 
 ถนนและที่จอดรถโครงการ ทางวิ่งรถเพ่ือเข้าสู่พื้นที่ขอดรถมีความกว้างประมาณ 6 เมตร จัดการเดิน
รถเป็นแบบสองทิศทาง (Iwo Way) และจะแสดงสัญลักษณ์ลูกศรเพ่ือบอกทิศทางการจราจร โดยแบ่งเป็นทิศทาง
การจราจรของรถยนต์ผู้พักอาศัยและทิศทางการจราจรของรถกอล์ฟบริการ ส าหรับที่จอดรถโครงการจะ
จัดเตรียมไว้ที่บริเวณด้านทิศเหนือและทิศตะวันตก ซึ่งอยู่ภายนอกอาคาร จ านวนรวมยั้งสั้น 100 คัน ทั้งนี้
โครงการไดจ้ัดให้มีหลังคาคลุมบริเวณที่จอดรถ 
1.4 แผนการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 ตามรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ The Valley 23° Estate ได้ก าหนดให้มี
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยมีวัตถุประสงค์เพ่ือบรรเทาและฟ้ืนฟูสภาพแวดล้อม ที่
เกิดจากการด าเนินการของโครงการอันจะเป็นการยับยั้งเหตุการณ์ที่อาจก่อให้เกิดผลกระทบรุนแรง ดังนั้นเพ่ือ
เป็นการทบทวน/ติดตามตรวจสอบมาตรการที่ได้ปฏิบัติไปแล้ว โครงการจึงได้น าเสนอรายงานดังบทที่ 2 

1.5 แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 ทางโครงการมีแผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 
2567 ประกอบด้วยเรื่อง สภาพภูมิประเทศ การเกิดแผ่นดินไหว คุณภาพอากาศ คุณภาพเสียง สระว่ายน้ า 
คุณภาพน้ าใช้ ระบบระบายน้ า การจัดการมูลฝอย ระบบบ าบัดน้ าเสีย ระบบไฟฟ้า ระบบระบายอากาศ การ
ป้องกันอัคคีภัย คมนาคม ความปลอดภัยสาธารณภัย และทัศนียภาพ ดังตารางท่ี 1.5-1 
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ตารางท่ี 1.5-1 แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมและการเสนอรายงาน 

การด าเนินงาน 
เดือนที่ด าเนินงาน 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
1. สภาพภูมิประเทศ             
2. การเกิดแผ่นดินไหว             

3. คุณภาพอากาศ             
4. คุณภาพเสียง             
5. สระว่ายน้ า              
6. คุณภาพน้ าใช้             

7. ระบบระบายน้ า             
8. การจัดการมูลฝอย             

9. ระบบบ าบัดน้ าเสีย             
10. ระบบไฟฟ้า             
11. ระบบระบายอากาศ             
12. การป้องกันอัคคีภัย             
13. คมนาคม             

14. ความปลอดภัยสาธารณภัย             
15. ทัศนียภาพ             

16. การตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการฯ             
17. การเสนอรายงาน             

หมายเหตุ : การตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อมทุกวัน การตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการฯ 1 ครั้ง/ปี 
การตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 2 ครั้ง/เดือน การตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อมตลอดระยะเวลาด าเนินการ 
การตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการฯ 1 เดือน/ครั้ง การเสนอรายงานปี 2567 
การตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการฯ 3 เดือน/ครั้ง การเสนอรายงานปี 2568 
การตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการฯ 2 ครั้ง/ปี  
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2.1 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ The Valley 23° Estate ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ วัลลีย์ ตั้งอยู่ที่ถนนทางหลวงชนบท 

นม.1016 (สายกุดคล้า-ผ่านศึก) ประมาณกิโลเมตรที่ 14-15 ต าบลพญาเย็น อ าเภอปากช่อง จังหวัด
นครราชสีมา เป็นโครงการอาคารชุดพักอาศัย ประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัย จ านวน 3 อาคาร ได้แก่ 
อาคาร A ขนาดความสูง 7 ชั้น ความสูง 22.9 เมตร (ความสูงวัดถึงระดับพ้ืนชั้นหลังคา) อาคาร B และอาคาร 
C ขนาดความสูง 5 ชั้น ความสูง 16.95 (ความสูงวัดถึงระดับพื้นชั้นหลังคา) มีจ านวนห้องชุดพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 
236 ห้อง นอกจากนี้ยังมีอาคารห้องเครื่องขนาดความสูงชั้นเดียว จ านวน 1 อาคาร โดยโครงการก่อสร้างบน
โฉนดที่ดินเลขที่ 75532 เลขที่ 8 ขนาด 8-1-9 ไร่ หรือ 13,236 ตารางเมตร ซึ่งโครงการได้จัดท ารายงานการ
วิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และได้ผ่านการพิจารณาเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม      
ตามหนังสือที ่ทส 1009.5/5108 ลงวันที่ 2 พฤษภาคม 2556 โดยหนังสือเห็นชอบได้ก าหนดมาตรการป้องกัน
และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม เพ่ือเป็นแนวทางให้
โครงการปฏิบัติ รวมไปถึงเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ต่อหน่วยงานอนุญาต และหน่วยงานที่
เกีย่วข้องรวมทั้งส านักนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) ทุก 6 เดือนนั้น 

นิติบุคคลโครงการฯ จึงได้มอบหมายให้บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด ให้เข้ามาด าเนินการติดตาม
ตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Valley 23° Estate (ระยะด าเนินการ) ช่วงเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 
2567 ตามท่ีก าหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยเนื้อหาบทนี้จะเป็นผลการปฏิบัติตาม
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งทางบริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด ท าการตรวจประเมิน
ด้วยวิธี Walk Through Survey พร้อมทั้งรวบรวมเอกสารหลักฐานต่างๆ และภาพถ่ายประกอบผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการฯ 

2.2 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ The Valley 23° Estate (ระยะ

ด าเนินการ) ประกอบด้วยเรื่อง สภาพภูมิประเทศ การเกิดแผ่นดินไหว คุณภาพอากาศ คุณภาพเสียง สระว่าย
น้ า คุณภาพน้ าใช้ ระบบระบายน้ า การจัดการมูลฝอย ระบบบ าบัดน้ าเสีย ระบบไฟฟ้า ระบบระบายอากาศ 
การป้องกันอัคคีภัย คมนาคม ความปลอดภัยสาธารณภัย และทัศนียภาพ โดยผลการปฏิบัติตามมาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2567 แสดงดัง
ตารางท่ี 2.2-1 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Valley 23° Estate (ระยะด าเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ 
1.1 สภาพภูมิประเทศ - จัดให้มีการปลูกพืชคลุมดินไม่ปล่อยให้มีพื้นที่ว่างที่เป็นดิน เพื่อให้

พืชช่วยยืดหน้าดินไม่ให้เกิดการชะล้างพังทลาย 
- โครงการได้จัดให้มีไม้ยืนต้นและพืชคลุมดินตามบริเวณพื้นที่ว่างที่
เป็นดิน เพื่อความสวยงามและป้องกันการชะล้างพังหลายของหน้า 
ดิน ท้ังนี้ ไม้ยืนต้นและพื้นคลุมดินดังกล่าวได้รับการดูแลรักษาให้มี
ความสมบูรณ์อยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-1 - 

1.2 คุณภาพอากาศ 
1) ฝุ่นละออง 

1. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจ ากัดความเร็ว 
สันนูนลดความเร็วเพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายบนผิวถนน 

- เนื่องด้วยพื้นที่ทางวิ่งรถภายในโครงการมีค่อนข้างจ ากัด และมี
เจ้าหน้าที่จราจรคอยควบคุมดูแลการจราจรและควบคุมความเร็ว
ของรถยนต์ เพื่อไมให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

ภาพที่ 2.2-2 - 

 2. ดูแลรักษาความสะอาดถนนภายในโครงการ โดยฉีดล้างถนนเป็น
ประจ าสม่ าเสมอ 

- โครงการได้จัดให้มีพนักงานท าความสะอาดบริเวณพื้นถนน
ภายในโครงการเป็นประจ า เพื่อเป็นการป้องกันการฟุ้งกระจายของ
ฝุ่นละอองบนท้องถนนที่อาจจะส่งผลกระทบต่อการใช้ชีวิตและ
สุขภาพของผู้พักอาศัยและเจ้าหน้าท่ีของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-2 - 

 3. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการขนาดพื้นที่ร่วม ทั้งสิ้น 2,696 
ตารางเมตร โดยปลูกพืชพื้นที่ว่างทั้งหมดเพื่อไม่ให้เกิดฝุ่นละออง 

- โครงการได้จัดให้มีพื้นที่สีเขียวของโครงการบริเวณด้านนอกอาคาร 
ช้ันล่างทั้งหมด มีขนาดพื้นที่รวมทั้งสิ้น 2,696 ตารางเมตร ด าเนินการ
ปลูกทั้งไม้ยืนต้นและพืชคลุมดินในบริเวณดังกล่าว ทั้งนี้ โครงการได้
จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลบ ารุงรักษาพื้นที่สีเขียวตลอดเวลา หากพบพื้นที่
บริเวณใดเสื่อมโทรมจะดูแลเป็นพิเศษ หรือหากยากเกินการฟื้นฟู
เจ้าหน้าที่ของโครงการจะด าเนินการปรับเปลี่ยนแทนที่โดยทันท ี

ภาพที่ 2.2-1 - 

2) มลพิษอากาศ 1. จัดให้ที่จอดรถอยู่ภายนอกอาคาร อากาศถ่ายเทได้อย่างสะดวก
ตลอดเวลา ไม่ให้เกิดการสะสมของมลพิษ 

- ปัจจุบันพื้นที่จอดรถของโครงการอยู่บริเวณด้านนอกตัวอาคาร 
โดย พ้ืนท่ีมีลักษณะเปิดโล่ง และมีการระบาย ถ่ายเทของอากาศได้
เป็นอย่างดี 

ภาพที่ 2.2-2 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Valley 23° Estate (ระยะด าเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

2) มลพิษอากาศ (ต่อ) 2. ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณพื้นที่ จอดรถ
สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

- โครงการได้ติดป้าย "ห้ามติดเครื่องยนต์ท้ิงไว้" ในสถานท่ีจอดรถ ภาพที่ 2.2-1 - 

 3. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจ ากัดความเร็ว 
สันนูนเพื่อลดความเร็ว เพื่อไม่ให้เกิดการ ฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิว
ถนน 

- เนื่องด้วยพื้นที่ทางวิ่งรถภายในโครงการมีค่อนข้างจ ากัด และมี
เจ้าหน้าท่ีจราจรคอยควบคุมดูแลการจราจรและความคุมความเร็ว
ขอรถยนต์ เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

ภาพที่ 2.2-2 - 

 4. จัดท าป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้นทางให้ชัดเจนและไม่
ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับขี่ ท าให้การเคลื่อน ตัวของรถใน
โครงการและบริเวณทางเข้า-ออกโครงการสามารถท าได้อย่างตีและ
ปลอดภัย 

- ปัจจุบันโครงการยังมิได้จัดให้มีป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้น
ทางบริเวณทางเดินรถรอบโครงการ แต่ก าหนดให้เจ้าหน้าที่รักษา
ความปลอดภัยบริเวณทางเข้าช้ีแจงเส้นทางเข้าจอดรถในพื้นที่จอด
รถแทนส าหรับการเข้าห้องพักทางโครงการได้จัดให้มีรถกอล์ฟ
จ านวน 2 คัน รับ-ส่งผู้พักอาศัยเข้าห้องพักแทนการใช้รถยนต์
ส่วนตัวซึ่งมีความสะดวกมากกว่า 

ภาพที่ 2.2-2 - 

 5. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในแต่ละโครงการให้มากที่สุดเพื่อให้ต้นไม้
ดังกล่าวช่วยดูดซับมลพิษจากที่จอดรถของโครงการโดยพันธุ์ไม้ที่
โครงการเลือกปลูกสามารถดูดซับคาร์บอนมอนอกไซด์ได้ประมาณ 
939 โมล 

โครงการได้จัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการบริเวณด้านนอกอาคาร 
ช้ันล่างทั้งหมด มีขนาดพื้นที่รวมทั้งสิ้น 2,696 ตารางเมตร
ด าเนินการปลูกทั้งไม้ยืนต้นและพืชคลุมดินในบริเวณดังกล่าว ทั้งนี้
โครงการได้จัดให้มี เจ้ าหน้าที่ดูแล บ ารุ งรักษาพื้นที่สี เขียว
ตลอดเวลาหากพบพ้ืนท่ีบริเวณใดเสื่อมโทรมจะดูแลเป็นพิเศษ 

ภาพที่ 2.2-1 - 

1.3 เสียง 1. จัดให้มีการท าสันนูนชะลอความเร็วของรถบนถนนภายใน
โครงการ เพื่อชะลอความเร็วของรถ และลดเสียงจากการแล่นของ
รถยนต์ 

- โครงการยังมิได้จัดท าสันนูนลดความเร็วภายในพื้นที่โครงการ จะ
ใช้มาตรการรณรงค์ติดบอร์ดประชาสัมพันธ์เป็นระยะๆ หรือบริหาร
จัดการโดยนิติฯ แทนการติดป้าย ทั้งนี้ เนื่องจากการสัญจรภายใน 
พื้นที่โครงการเป็นไปด้วยความเร็วต่ าจากข้อจ ากัดของขนาดพื้นท่ี 

ภาพที่ 2.2-2 ตารางที่ 4.2-1 
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ตารางท่ี 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Valley 23° Estate (ระยะด าเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

1.3 เสียง (ต่อ) 2. ติดตั้งป้ายห้ามเร่งเครื่องยนต์ไว้บริเวณที่จอดรถและทางวิ่งภายใน
โครงการให้เห็นอย่างชัดเจน 

- ปัจจุบันโครงการยังมิได้จัดให้มีป้าย "ห้ามเร่งเครื่องยนต์" ไว้
บริเวณ ที่จอดรถและทางวิ่งภายในโครงการ แต่จะใช้มาตรการ
รณรงค์ติดบอร์ดประชาสัมพันธ์เป็นระยะๆ หรือบริหารจัดการโดย
นิติฯ แทนการติดป้ายเป็นระยะๆ 

- ตารางที่ 4.2-1 

1.4 คุณภาพน้ า 1. จัดให้มีการตรวจสอบคุณภาพน้ าจ านวน 2 จุด/อาคารจ านวน
ทั้งสิ้น 6 ชุด แต่ละชุดเป็นระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเต็มอากาศแบบ 
Activated Sludge โดยระบบบ าบัดน้ าเสียแต่ละชุดมีประสิทธิภาพ
ร้อยละ 92 คิดค่าความสกปรกเฉลี่ย (BOD) ของน้ าเสียเข้าระบบ
บ าบัดน้ าเสีย เท่ากับ 250 มิลลิกรัม/ลิตร ที่ออกจากระบบไม่เกิน 20 
มิลลิกรัม/ลิตร ดังนี้ 
   (1) อาคาร A จัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียส าเร็จรูป จ านวน 2ชุด 
ได้แก่ WWIP-01 และ WWIP-02 รองรับน้ าเสียได้ 50 ลูกบาศก์
เมตร/วัน 
   (2) อาคาร B จัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียส าเร็จรูป จ านวน 2 ชุด 
ได้แก่ WWIP-03 และ WWIP-04 รองรับน้ าเสียได้ 25 ลูกบาศก็
เมตร/วัน 
   (3) อาคาร C จัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียส าเร็จรูป จ านวน 2 ชุด
ได้แก่ WWIP-05 และ WWIP06 รองรับน้ าเสียได้ 28 ลูกบาศก์
เมตร/วัน 
 

- ปัจจุบันโครงการได้ก่อสร้างระบบบ าบัดน้ าเสียแบบเกรอะและ
กรองเติมอากาศแบบผิวสัมผัส (Contact Aeration Biofilter) 
ของแต่ละอาคาร และเปิดใช้งานเป็นระบบที่ เรียบร้อยแล้ว ทั้งนี้
ระบบบ าบัด มีปริมาณน้ าเข้าเฉลี่ย 25.52 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

ภาพที่ 2.2-3 
เอกสารแนบ 3 
เอกสารแนบ 4 

- 
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ตารางท่ี 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Valley 23° Estate (ระยะด าเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

1.4 คุณภาพน้ า (ต่อ) 2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความเช่ียวชาญ ดูแลและควบคุม
ระบบบ าบัดน้ าเสียแต่ละชุด ให้ท างานได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

- โครงการจัดให้มีบุคลากรที่มีความรู้ความช านาญเข้ามาดูแล และ
ควบคุมระบบบ าบัดน้ าเสียแต่ละชุด ให้ท างานได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

 3. ประสานให้รถสูบสิ่งปฏิกูลของเอกชนที่ให้บริการอยู่ภายในเขต
พื้นที่ต าบลพญาเย็น มาสูบตะกอนส่วนเกินไปก าจัดทุก 3 เดือน 

- โครงการมีการสูบตะกอนส่วนเกินของระบบบ าบัดน้ าเสียไปก าจัด
และจัดให้มีเจ้าหน้าที่ของโครงการคอยตรวจเช็คปริมาณตะกอน
อย่างสม่ าเสมอ หากมีปริมาณมากจะเร่งประสานให้หน่วยงานที่
เกี่ยวข้องมาด าเนินการสูบตะกอนไปก าจัดต่อไป 

ภาพที่ 2.2-3 - 

 4. ก าจัดไขมันออกจากถังดักไขมันเป็นประจ าทุก 2-3 วันและจด
บันทึก 

- โครงการยังไม่มีการตักไขมันออกจากถังดักไขมันไปก าจัด 
เนื่องจากปริมาณการเข้าพักอาศัยของผู้พักอาศัยน้อย ทั้งนี้
โครงการได้ตรวจเช็คปริมาณไขมันอย่างสม่ าเสมอ หากมีปริมาณ
มากจะด าเนินการตักออกไปก าจัดต่อไป 

-  ตารางที่ 4.1-2 

 5. จัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน้ าเสีย โดยเฉพาะ
แยกจากระบบไฟฟ้าอื่นๆ เพื่อให้สามารถติดตามตรวจสอบการใช้
งานของระบบบ าบัตน้ าเสียได้ และให้เกิดความมั่นใจว่าโครงการจะ
เดินระบบบ าบัดน้ าเสีย ตลอดระยะเวลาที่เปิดด าเนินโครงการ 

- โครงการมีได้จัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าแยกส าหรับระบบบ าบัดน้ า
เสีย แต่มีระบบตั้งเวลาส าหรับอุปกรณ์ในระบบบ าบัดน้ าเสีย ทั้งนี้
ด้วยข้อมูลที่ได้จากก าลังของเครื่องจักรและระยะเวลาที่เปิดใช้งานท า
ให้สามารถค านวณปริมาณการใช้ไฟฟ้าและค่าใช้จ่ายในแต่ละเดือน 
รวมไปถึงสามารถน าไปใช้ในรายงานการ ทส.2 พร้อมกับ มีพนักงาน
ช่างท าการตรวจสอบการท างานของระบบเป็นประจ าทุกวัน 

- ตารางที่ 4.1-2 

 6. ติดตั้งระบบบ าบดั Aerosol ซึ่งเป็นอุปกรณ์บ าบัด Aerosol ที่ออก
จากส่วนเติมอากาศระบบบ าบัดน้ าเสีย ด้วยกระบวนการกรองผ่าน
ถ่าน Activeted Carbon โดยอากาศจะไหลผ่านท่อ Vent ซึ่งปลาย
ท่อจะติดตั้งกระบอกบรรจุถ่าน ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 12 นิ้ว 

- ปัจจุบันโครงการยังมิได้จัดให้มีระบบบ าบัด Aerosol จากระบบ
บ าบัดน้ าเสียของโครงการ จากการสอบถามเจ้าหน้าที่โครงการท า
ให้ทราบว่าระบบดังกล่าวมีได้ถูกจัดสร้างขึ้นตั้งแต่ช่วงระยะการ
ก่อสร้างโครงการ 

- ตารางที่ 4.1-2 
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ตารางท่ี 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Valley 23° Estate (ระยะด าเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

1.4 คุณภาพน้ า (ต่อ) ยาว 0.5 เมตร เพื่อท าการกรอง อากาศและดูดซับละอองน้ าโดยจะ
มีการเปลี่ยนถ่านทุกๆ 2 เดือน 

   

 7. จัดให้มีการบ าบัดก๊าซมีเทนด้วยวิธีการซึมลงดินโดยรวบรวมก้าช
มีเทนจากถังแยกกาก-ตกตะกอนของระบบบ าบัดน้ าเสีย ของแต่ละ
อาคาร (WWIP-01 ถึง WWIP-06) มาตามท่อ PVC ขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลาง 2 นิ้ว ต่อลงบ่อดินด้านข้าง แต่ละอาคาร โดยบ่อดนิแต่ละ
บ่อมีความกว้าง 0.8 เมตร ความยาว 5 เมตร ความลึก 1.4 เมตร มี
พื้นที่ผิว 4 ตารางเมตร ภายในบ่อฝั่งท่อ PVC ขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลาง 2 นิ้ว เจาะรูขนาด 10 มิลลิเมตร ทุกระยะ 15เซนติเมตร 
ซึ่งเพียงพอในการบ าบัดก๊าซมีเทนที่เกิดขึ้นจากโครงการ โดย อาคาร 
A อาคาร B และอาคาร C มีปริมาณ ก๊าซมีเทน ที่เกิดขึ้น 3.5, 1.83 
และ 2.13 ลูกบาศก์เมตร/วัน ตามล าดับ 

- ปัจจุบันโครงการยังมิได้ด าเนินการติดตั้งระบบบ าบัดก๊าซมีเทน
ด้วย วิธีการซึมลงดินของแต่ละอาคาร จากการสอบถามเจ้าหน้าที่
โครงการท าให้ทราบว่าระบบดังกล่าวมิได้ถูกจัดสร้างขึ้นตั้งแต่ช่วง
ระยะการก่อสร้างโครงการ 

- ตารางที่ 4.1-2 

2. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อม    

2.1 ทรัพยากรป่าไม ้ 1. ก าหนดแนวเขตพื้นที่โครงการให้ชัดเจน โดยจัดท าแนวรั้วและ
ปลูกต้นตีนตุ๊กแกริมรั้วให้มีลักษณะเป็นรั้วสีเขียว รุ่นระยะแนว
อาคารจากแนวเขตที่ดินอย่างน้อย 5 เมตร เพื่อไม่ให้แนวอาคาร
ประชิดพื้นที่ป่าจนเกินไป 

- ปัจจุบันพื้นที่ของโครงการและพื้นที่ป่าถูกแยกออกจากกันอย่าง 
ชัดเจนโดยแนวรั้วกั้นเขตของโครงการ โดยบริเวณรั้วดังกล่าวได้จัด
ให้มีการปลูกต้นไม้ให้มีลักษณะเป็นรั้วสีเขียวและมีระยะห่างจาก 
พื้นที่ป่าไม้น้อยกว่า 5 เมตร สอดคล้องเป็นไปตามมาตรการๆ
ก าหนด 

ภาพที่ 2.2-1 - 

 2. ดูแลรักษาสภาพป่าไม้ในพื้นที่ป่าไม้ข้างเคียงโครงการให้คงสภาพ
เดิม 

- โครงการได้จัดให้มีกิจกรรมเพื่อการดูแลพื้นที่ป่าใกล้เคียง
โครงการอย่างต่อเนื่อง 

ภาพที่ 2.2-1 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Valley 23° Estate (ระยะด าเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

2.1 ทรัพยากรป่าไม้ 
(ต่อ) 

3. ห้ามพนักงานโครงการลักลอบตัดไม้หรือแล้วถางในบริเวณพื้นที่
ป่าไม้ข้างเคียงโครงการ 

- โครงการได้มีการก าชับให้พนักงานของโครงการห้ามลักลอบตัดไม้
เพื่อป้องกันการรบกวนสัตว์ป่าและเหตุไฟฟ้าบริเวณผืนป่าใกล้เคียง 
โครงการ 

ภาพที่ 2.2-5 - 

2.2 ทรัพยากรสัตว์ป่า 1. ขอความร่วมมือโดยติดป้ายประกาศทั่วพื้นที่โครงการให้ด าเนิน
กิจกรรมเฉพาะในช่วงเวลากลางวันเท่านั้นเนื่องจากในเวลากลางคืน
อาจเป็นการรบกวนการด าเนนิกิจกรรมของสัตว์ป่าบางชนิด 
 

- โครงการยังมิได้มีป้ายประกาศขอความร่วมมือกับผู้พักอาศัยของ
โครงการเกี่ยวกับให้ด าเนินกิจกรรมเฉพาะในช่วงเวลากลางวัน ท้ังนี้
จ านวนผู้พักอาศัยท่ีอยู่ประจ ามีจ านวนน้อยเพียงร้อยละ 10 เท่านั้น
ท าให้ไม่เกิดเสียงดังหรือแสงไฟรบกวนการด าเนินกิจกรรมของสัตว์
ป่าบางชนิดในเวลากลางคืน 

- ตารางที่ 4.2-1 

 2. นิติบุคคลอาคารชุดต้องมีการออกกฎระเบียบให้ผู้อยู่อาศัยไม่ท า
ร้ายสัตว์หากพบเห็น รวมทั้งควบคุมพนักงานของโครงการห้ามท า
การล่าสัตว์หรือกระท าการอื่นใดอันเป็นการคุกคามต่อชีวิต และถิ่น
ที่อยู่อาศัยของสัตว์ป่า 
 

- ปัจจุบันโครงการยังมิได้ออกกฎระเบียบให้ผู้อยู่อาศัยไม่ท าร้าย
สัตว์หากพบเห็น แต่มีการก าชับพนักงานของโครงการห้ามท าการ
ล่าสัตว์หรือกระท าการอื่นใดอันเป็นการคุกคามต่อชีวิต แต่
เนื่องจากโครงการอยู่ใกล้จากพื้นอุทยานพอสมควร จึงท าการ
ประชาสัมพันธ์วิธีการป้องกันอันตรายจากการขับรถบนถนนให้
ปลอดภัยจากอุบัติเหตุชนช้าง หรือสัตว์ป่าบนท้องถนนแทน เป็น
ระยะๆ 

- ตารางที่ 4.2-1 

 3. ก าหนดขอบเขตพื้นที่ด าเนินการให้ชัดเจน และด าเนินกิจกรรม
เฉพาะในพื้นที่ของโครงการเท่านั้น และห้ามรบกวนพื้นที่ใดที่ไม่มี
ส่วนเกี่ยวข้องกับโครงการเด็ดขาด 

- การด าเนินกิจกรรมต่างๆ ของผู้พักอาศัยจะถูกก าหนดให้กระท า
ภายในพื้นที่รัวรอบโครงการ ทั้งนี้โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่
รักษาความปลอดภัยเดินตรวจตรารอบบริเวณโครงการตลอดเวลา 
เพื่อป้องกันพ้ืนท่ีที่ไม่เกี่ยวข้องกับโครงการ 
 

ภาพที่ 2.2-6 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Valley 23° Estate (ระยะด าเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

2.2 ทรัพยากรสัตว์ป่า 
(ต่อ) 

4. ด าเนินการมาตรการป้องกันผลกระทบเกี่ยวกับการชะล้าง
พังทลายของตินโดยเคร่งครัด เพื่อป้องกันผลกระทบ ต่อเนื่องที่
อาจจะเกิดขึ้นต่อสัตว์สะเทินน้ าสะเทินบก 

- โครงการได้ด าเนินการมาตรการป้องกันผลกระทบเกี่ยวกับการชะ
ล้างพังทลายของดินอย่างเคร่งครัด โดยมีการปลูกพืชคลุมดินไม่
ปล่อยให้มีพื้นท่ีว่างที่เป็นดิน เพื่อให้พืชช่วยยึดหน้าตินไม่ให้เกิดการ 
ชะล้างพังทลาย 

ภาพที่ 2.2-1 - 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์
3.1 การใช้น้ า 1. จัดให้มีน้ าใช้ส ารองเก็บไว้ในถังเก็บน้ าใต้ดิน โดยส ารองน้ าใช้ได้

นานอย่างน้อย 3 วัน 
- ปัจจุบันโครงการได้จัดให้มีถังส ารองน้ าใช้ได้ดินในพื้นที่โครงการ
จ านวน 3 ถัง ความจุรวม 825 ลูกบาศก์เมตร ทั้งนี้ปริมาณน้ าใช้
ภายในพื้นที่โครงการประมาณ 50 ลูกบาศก์เมตร/วัน เท่านั้น โดย
ถังส ารองน้ าใช้ดังกล่าวสามารถส ารองน้ าใช้เพื่อใช้ในพื้นที่โครงการ
ได้ไม่น้อยกว่า 3 วัน สอดคล้องตามมาตรการก าหนด  

ภาพที่ 2.2-7 - 

 2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลรักษาระบบเส้นท่อประปาให้อยู่ใน
สภาพดี 

ปัจจุบันโครงการ The Valley 23° Estate อยู่ภายใต้การดูแลของ
บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด ซึ่งเป็นบริษัทที่ให้บริการเกี่ยวกับ
การบริหารจัดการอาคารชุดที่มีประสบการณ์ และบุคลากรที่มี
ความรู้และความช านาญ ส าหรับงานควบคุมการท างาน ก ากับดูแล
ตรวจสอบ และซ่อมบ ารุงระบบสาธารณูปโภค 

เอกสารแนบ 3 - 

 3. ในการออกแบบเลือกใช้สุขภัณฑ์ที่ประหยัดน้ า หรือ อุปกรณ์ที่มี
ประสิทธิภาพสูงทั้งก๊อกประหยัดน้ า ชักโครกและหัวฉีดประหยัดน้ า 

โครงการได้เลือกใช้สุขภัณฑ์ และอุปกรณ์ที่ประหยัดน้ าเป็นเกณฑ์
ในการเลือก เพื่อน ามาติดตั้ง หรือปรับเปลี่ยนหากเกิดการช ารุดยัง 
ห้องพักของผู้พักอาศัย และพื้นที่ส่วนกลางของโครงการ ปัจจุบัน 

ภาพที่ 2.2-7 - 

 4. ติดป้ายรณรงค์การประหยัดน้ าภายในพ้ืนท่ีโครงการ โครงการมีการติดตั้งป้ายเพื่อรณรงค์และประชาสัมพันธ์เรื่อง
ประหยัดน้ าแก่ผู้พักอาศัยรับทราบ 

ภาพที่ 2.2-7 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Valley 23° Estate (ระยะด าเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3.1 การใช้น้ า (ต่อ) 5. ก าหนดให้พนักงานใช้ภาชนะรองน้ าและซักล้าง อุปกรณ์ใน
ภาชนะก่อนที่น าไปเช็ดถู จะใช้น้ าน้อยกว่าการใช้สายยางฉีดล้างท า
ความสะอาดโดยตรง 

- โครงการก าหนดให้พนักงานท าความสะอาดของโครงการมี
ภาชนะส าหรับรองรับน้ าเพื่อใช้ในการรองน้ า และซักล้างอุปกรณ์
ก่อนที่จะน าไปเช็ดดูท าความสะอาดบริ เวณพื้นที่ต่างๆ ของ
โครงการ 

ภาพที่ 2.2-7 - 

 6. จัดให้มีช่างซ่อมบ ารุงซึ่งท าหน้าที่ตรวจสอบรอบรั่วของอุปกรณ์ที่
ใช้อย่างสม่ าเสมอเป็นประจ าทุกเดือน หากพบการรั่วซึมให้รีบ
ซ่อมแซมทันที 

- โครงการมีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความสามารถในการตรวจสอบ
ดูแลระบบประปาและเส้นท่ออย่างสม่ าเสมอเป็นประจ าทุกเดือน 
หากพบการรั่วซึม ช ารุด เจ้าหน้าที่ที่รับผิดชอบของโครงการจะ
ด าเนินการ ซ่อมแซมแก้ไขให้สามารถกลับมาใช้งานได้อย่างมี
ประสิทธิภาพ 

ภาพที่ 2.2-7 
เอกสารแนบ 3 

- 

 7. จัดให้มีถังเก็บน้ าใต้ดิน มีฝาถังด้านบน จ านวน 2 จุด/ ถัง เพื่อ
ความสะดวกและปลอดภัยในการเข้าไปดูแลบ ารุงรักษาถังเก็บน้ าแต่
ละถัง 

- โครงการได้จัดให้มีฝาปิดถึงด้านบนของถังส ารองน้ า จ านวน 2 
จุด/ถัง เพื่อความสะดวกและปลอดภัยในการเข้าไปดูแลบ ารุงรักษา
ถังน้ าแต่ละถัง 

ภาพที่ 2.2-7 - 

3.2 สระว่ายน้ า 1. ในการฆ่าเชื้อโรคในสระว่ายน้ าจะใช้ระบบเกลือ - ปัจจุบันสระว่ายน้ าของโครงการใช้ระบบฆ่าเช้ือโรคในสระว่ายน้ า 
ด้วยระบบเกลือ ซึ่งมีความสอดคล้องเป็นไปตามมาตรการฯ  

ภาพที่ 2.2-8 - 

 2. จัดให้มีป้ายแสดงกฎข้อปฏิบัติส าหรับผู้ใช้สระว่ายน าโดยมี
ข้อความอย่างน้อย ดังนี 
   (1) ต้องสวมชุดว่ายน้ าที่สะอาดในการลงใช้สระว่ายน้ า 
   (2) จ านวนสูงสุดผู้ใช้สระว่ายน้ า 
   (3) ต้องช าระล้างร่างกายก่อนลงใช้สระว่ายน้ าทุกครั้งและห้ามท า
สระว่ายน้ าสกปรก 

- ก าหนดโครงการได้จัดให้มีป้ายแสดงกฎข้อปฏิบัติส าหรับผู้ใช้สระ
ว่ายน้ า ในบริเวณที่ผู้ใช้บริการสามมารถสังเกตเห็นได้อย่างชัดเจน 

ภาพที่ 2.2-8 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Valley 23° Estate (ระยะด าเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3.2 สระว่ายน้ า (ต่อ)    (4) ผู้เป็นโรคตาแดง ผิวหนัง หวัด หูเป็นน้ าหนวก หรือโรคติดต่อ
อื่นๆ ห้ามใช้สระว่ายน้ า 

   

 3. จัดให้มีพนักงานท าความสะอาดคอยดูแลท าความสะอาด ไม่ให้
ขอบสระและทางเดินรอบสระว่ายน้ าเปียก ลื่น หรือมีน้ าขัง เพื่อ
ป้องกันอุบัติเหตุต่อผู้มาใช้สระว่ายน้ า รวมทั้งน้ าจากบริเวณทางเดิน
จะต้องไม่ไหลลงสู่สระ ว่ายน้ า เนื่องจากท าให้น้ าในสระสกปรกเกิด
การปนเปื้อนโดยต้องท าความสะอาดบริเวณสระว่ายน้ าทุกวัน
หลังจากปิดใช้สระว่ายน้ าแล้ว 

- โครงการจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดสระว่ายน้ าในพื้นที่
โครงการเพื่อก าจัดตะไคร่น้ า ตะกอน สิ่งสกปรกหรือเศษผงต่างๆ
เป็นประจ าทุกวัน วันละ 1 ครั้ง 
 

ภาพที่ 2.2-8 - 

 4. จัดให้มีผู้มีความรู้ความสามารถดูแลปรับปรุงคุณภาพ น้ าในสระ
ว่ายน้ าให้อยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน 

- ปัจจุบันโครงการ The Valley 23° Estate อยู่ภายใต้การดูแล
ของบริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้  จ ากัด ซึ่งเป็นบริษัทที่ให้บริการ
เกี่ยวกับการบริหารจัดการอาคารชุดท่ีมีประสบการณ์ และบุคลากร
ที่มีความรู้และความช านาญ ส าหรับงานควบคุมการท างาน ก ากับ
ดูแลตรวจสอบ และซ่อมบ ารุงระบบสาธารณูปโภค 

เอกสารแนบ 3 - 

 5. จัดให้มีอุปกรณ์ประจ าสระว่ายน้ า เช่น ไม้ช่วยชีวิต ห่วงชูชีพ โฟมช่วย
ชีวิต เป็นต้น 

- โครงการได้จัดให้มีห่วงชูชีพติดตั้งใกล้กับบริเวณสระว่ายน้ า 
สามารถ สังเกตเห็นและเข้าถึงได้อย่างสะดวกหากมีเหตุฉุกเฉิน
เกิดขึ้นโครงการจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดสระว่ายน้ าในพ้ืนท่ี 

ภาพที่ 2.2-8 - 

 6. ด าเนินการดูดตะกอน ล้างตะไคร่ และตักเศษผง สัปดาห์ละ 1 
ครั้ง 

- โครงการเพื่อก าจัดตะไคร่น้ า ตะกอน สิ่งสกปรกหรือเศษผงต่างๆ
ภายหลังการปิดสระเป็นประจ าทุกวัน วันละ 1 ครั้ง ปัจจุบัน 

ภาพที่ 2.2-8 - 

 7. เดินระบบกรองวันละ 1 ครั้ง ครั้ง 2 ช่ัวโมง ท้ังนี้ขึ้นอยู่กับความขุ่น
ของน้ าในสระว่ายน้ า กรณีที่น้ าขุ่นให้ด าเนินการเดินระบบทันทีจน 

- โครงการมีการเดินระบบกรองสระว่ายน้ าเป็นประจ าทุกวัน วันละ 
12 ช่ัวโมง อันเนื่องจากพ้ืนท่ีสระว่ายน้ าของโครงการมีขนาดใหญ่ 

เอกสารแนบ 3 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Valley 23° Estate (ระยะด าเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3.2 สระว่ายน้ า (ต่อ) กว่าน้ าในสระว่ายน้ าจะใสหลังจากนั้นด าเนินการเดินระบบวันละ 1 
ครั้ง ครั้งละ 2 ช่ัวโมง ในช่วงที่สระว่ายน้ าปิดบริการ 

อยู่ในพ้ืนท่ีเปิดโล่ง แวดล้อมไปด้วยต้นไม้ ท าให้มีเศษผงฝุ่นละออง
ตกสู่สระว่ายน้ าได้ง่าย 

  

 8. จัดพื้นที่สีเขียวบริเวณริมสระว่ายน้ าโดยก าหนดให้มีระดับดินที่
ปลูกต่ ากว่าขอบกระบะอย่างน้อย 5-10เซนติเมตร เพื่อป้องกันดิน
หล่นสระว่ายน้ า 

- โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวบริเวณรอบสระว่ายน้ าของโครงการ
ได้จัดให้มีขอบกระบะสูงไม่น้อยกว่า 5 เซนติเมตร เพื่อป้องกันดิน
หล่นลงสระว่ายน้ า 

ภาพที่ 2.2-1 - 

3.3 การบ าบัดน้ าเสีย 1. ใช้วิธีซึมดนิ เพื่อป้องกันน้ าจากการรดน้ าต้นไม้ปนเปื้อนสระว่ายน้ า - โครงการได้จัดท าระบบน้ าซึมดนิ เพื่อน าน้ าท้ิงจากระบบบ าบัดน้ า
เสียมารดต้นไม้บริเวณสระว่ายน้ า เพื่อป้องกันการปนเปื้อนของน้ า
ทิ้งลงสู่สระว่ายน้ า 

ภาพที่ 2.2-3 - 

 2. จัดให้มีการตรวจสอบคุณภาพน้ าจ านวน 2 จุด/อาคารจ านวน
ทั้งสิ้น 6 ชุด แต่ละชุดเป็นระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศแบบ 
Activated Sludge โดยระบบบ าบัดน้ าเสียแต่ละชุดมีประสิทธิภาพ
ร้อยละ 92 คิดค่าความสกปรกเฉลี่ย (BOD) ของน้ าเสียเข้าระบบ
บ าบัดน้ าเสียเท่ากับ 250 มิลลิกรัม/ลิตร ท่ีออกจากระบบไม่เกิน 20 
มิลลิกรัม/ ลิตร ดังนี ้
   (1) อาคาร A จัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียส าเร็จรูปจ านวน 2 ชุด 
ได้แก่ WWIP-01 และ WWIP-02 แต่ละชุดออกแบบให้รองรับน้ าเสีย
ได้ 50 ลูกบาศกเ์มตร/วัน 
   (2) อาคาร B จัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียส าเร็จรูปจ านวน 2 ชุด 
ได้แก่ WWIP-03 และ WWIP-04 แต่ละชุดออกแบบให้รองรับน้ าเสีย
ได้ 25 ลูกบาศกเ์มตร/วัน 

- ปัจจุบันโครงการได้ก่อสร้างระบบบ าบัดน้ าเสียแบบเกรอะและ
กรองเต็มอากาศแบบผิวสัมผัส (Contact Acration biofilter) ของ
แต่ละอาคาร และเปิดใช้งานเป็นระบบที่เรียบร้อยแล้ว มีปริมาณ
น้ าเข้าเฉลี่ย 30-40 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

ภาพที่ 2.2-3 
เอกสารแนบ 3 
เอกสารแนบ 4 

- 
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ตารางท่ี 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Valley 23° Estate (ระยะด าเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3.3 การบ าบัดน้ าเสีย 
(ต่อ) 

   (3) อาคาร C จัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียส าเร็จรูป จ านวน 2 ชุด 
ได้แก่ WVIP-05 และ WWVIP-06 แต่ละชุดออกแบบให้รองรับน้ าเสีย
ได้ 28 ลูกบาศกเ์มตร/วัน 

   

 3. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความเช่ียวชาญ ดูแลและควบคุม
ระบบบ าบัตน้ าเสียแต่ละชุด ให้ท างานได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

- ปัจจุบันโครงการ The Valley 23° Estate อยู่ภายใต้การดูแล
ของบริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้  จ ากัด ซึ่งเป็นบริษัทที่ให้บริการ
เกี่ยวกับการบริหารจัดการอาคารชุดท่ีมีประสบการณ์ และบุคลากร
ที่มีความรู้และความช านาญ ส าหรับงานควบคุมการท างานก ากับ
ดูแลตรวจสอบ และซ่อมบ ารุงระบบสาธารณูปโภค 

ภาพที่ 2.2-3 - 

 4. ประสานให้รถสูบสิ่งปฏิกูลของเอกชนที่ให้บริการอยู่ภายใน เขต
พื้นที่ต าบลพญาเย็น มาสูบตะกอนส่วนเกินไปก าจัดทุก 3 เดือน 

- โครงการมีการสูบตะกอนส่วนเกินของระบบบ าบัดน้ าเสียไปก าจัด
และจัดให้มีเจ้าหน้าที่ของโครงการคอยตรวจสอบปริมาณตะกอน
เป็นประจ า หากมีปริมาณมากจะเร่งประสานเพื่อสูบไปก าจัดต่อไป 

ภาพที่ 2.2-3 - 

 5. ก าจัดไขมันออกจากถังตักไขมันเป็นประจ าทุก 2-3 วันและจด
บันทึกทุกครั้ง โดยน ากากไขมันใส่ในกระถางที่มีกระดาษทิชชูรองที่
กันกระถาง เพื่อให้ส่วนท่ีเป็นน้ าซึมออกจากกากไขมัน และทิ้งไว้จน
แห้งเป็นก้อนก่อนน าใส่ถุงด าจากนั้นน าไปทิ้งรวมกับมูลฝอยท่ีห้องพัก
มูลฝอยแห้งของโครงการเพื่อน าไปก าจัดต่อไป 

- โครงการยังไม่มีการตักไขมันออกจากถังดักไขมันของโครงการไป
ก าจัด เนื่องจากปริมาณการเข้าพักอาศัยของผู้พักอาศัยน้อย ท าให้
เกิดปริมาณไขมันจากห้องครัวสู่ถังดักไขมันน้อย ทั้งนี้ เจ้าหน้าที่
ของโครงการได้มีการตรวจปริมาณไขมันเป็นประจ า หากมีปริมาณ
มากจะด าเนินการตักออกไปก าจัดต่อไป 

ภาพที่ 2.2-3 - 

 6. จัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน้ าเสียโดยเฉพาะ
แยกจากระบบไฟฟ้าอื่นๆ เพื่อให้สามารถติดตามตรวจสอบการใช้งาน
ของระบบบ าบัดน้ าเสียได้และให้เกิดความมั่นใจว่าโครงการจะเดิน
ระบบบ าบัดน้ าเสีย ตลอดระยะเวลาที่เปิดด าเนินโครงการ 

- โครงการมิได้จัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าแยกส าหรับระบบบ าบัดน้ า
เสีย แต่มีระบบตั้งเวลาส าหรับอุปกรณ์ในระบบบ าบัดน้ าเสีย ทั้งนี้
ด้วยข้อมูลที่ได้จากก าลังของเครื่องจักรและระยะเวลาที่เปิดใช้งานท า
ให้สามารถค านวณปริมาณการใช้ไฟฟ้าและค่าใช้จ่ายในแต่ละเดือน  

เอกสารแนบ 3 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Valley 23° Estate (ระยะด าเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3.3 การบ าบัดน้ าเสีย 
(ต่อ) 

 รวมไปถึงสามารถน าไปใช้ในรายงานการ ทส.2 พร้อมกับ มีพนักงาน
ช่างท าการตรวจสอบการท างานของระบบเป็นประจ าทุกวัน 

  

 7. ติดตั้งระบบบ าบัด Aerosol ซึ่งเป็นอุปกรณ์บ าบัด Aerosol ที่ออก
จากส่วนเติมอากาศระบบบ าบัดน้ าเสีย ด้วยกระบวนการกรองผ่าน
ถ่าน Activated Carbon โดยอากาศจะไหลผ่านท่อ Vent ซึ่งปลาย
ท่อจะติดตั้งกระบอกบรรจุถ่าน ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 12 นิ้ว ยาว 
0.5 เมตร เพื่อท าการกรองอากาศและดูดซับละอองน้ าโดยจะมีการ
เปลี่ยนถ่าน ทุกๆ 2 เดือน 

- ปัจจุบันโครงการยังมิได้จัดให้มีระบบบ าบัด Aerosol จากระบบ
บ าบัดน้ าเสียของโครงการ จากการสอบถามเจ้าหน้าที่โครงการท าให้
ทราบว่าระบบดังกล่าวมีได้ถูกจัดสร้างขึ้นตั้งแต่ช่วงระยะการก่อสร้าง 
โครงการ 

- ตารางที่ 4.1-2 

 8. จัดให้มีการบ าบัดก๊าซมีเทนก๊าซมีเทนด้วยวิธีการซึมลง ดินโดย
รวบรวมก๊าซมีเทนจากถังแยกกาก-ตกตะกอนของระบบบ าบัดน้ าเสีย 
ของแต่ละอาคาร (WWTP-01 ถึง WWTP-06) มาตามท่อ PVC ขนาด
เส้นผ่านศูนย์กลาง 2 นิ้ว ต่อลงบ่อดินด้านข้าง แต่ละอาคาร โดยบ่อ
ดินแต่ละบ่อมีความกว้าง 0.8 เมตร ความยาว 5 เมตร ความลึก 1.4 
เมตร มีพื้นที่ผิว 4 ตารางเมตร ภายในบ่อฝังท่อ PVC ขนาดเส้น ผ่าน
ศูนย์กลาง 2 นิ้วเจาะรูขนาด 10 มิลลิเมตร ทุกระยะ 15 เซนติเมตร 
ซึ่งเพียงพอในการบ าบัดก๊าซมีเทนท่ีเกิดขึ้นจากโครงการ โดย อาคาร 
A อาคาร B และอาคาร C มีปริมาณก๊าซมีเทน ที่เกิดขึ้น 3.5,1.83 
และ 2.13 ลูกบาศก์เมตร/วัน ตามล าดับ 

- ปัจจุบันโครงการยังมิได้ด าเนินการติดตั้งระบบบ าบัดก๊าซมีเทนด้วย 
วิธีการซึมลงดินของแต่ละอาคาร จากการสอบถามเจ้าหน้าที่โครงการ
ท าให้ทราบว่าระบบดังกล่าวมิได้ถูกจัดสร้างขึ้นตั้งแต่ช่วงระยะการ
ก่อสร้างโครงการ 

- ตารางที่ 4.1-2 

3.4 การระบายน้ า 1. จัดให้มีการหน่วงน้ าส่วนเกินนี้ไว้ในระบบท่อระบายน้ าและบ่อ
หน่วงน้ า โดยสามารถกักเก็บน้ าได้รวม 177 ลูกบาศก์เมตร (บ่อหน่วง 

- โครงการได้จัดให้มีระบบการหน่วงน้ าภายในพื้นที่โครงการ 2 
ลักษณะ คือการหน่วงน้ าในระบบเส้นท่อ และบ่อหน่วงน้ า มีความ 

ภาพที่ 2.2-9 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Valley 23° Estate (ระยะด าเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3.4 การระบายน้ า (ต่อ) น้ ามีความจุ 51 และระบบท่อระบายน้ าเก็บน้ าได้ 126 ลูกบาศก์
เมตร) และจะถูกควบคุมอัตราการระบายน าออกโดยเครื่องสูบน้ า
จ านวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) ที่ติดตั้งไว้ใน
บ่อหน่วงน้ าแต่ละเครื่องโดยมีอัตราสูบ 0.16 ลูกบาศก์เมตร/วินาที 
เพื่อระบายน้ าออกภายนอกโครงการในอัตราการระบายไม่เกินก่อน
พัฒนา (0.166 ลูกบาศก์เมตร/วินาทีโดยในการระบายน้ าจะรวบรวม
น้ าและระบายผ่านท่อระบายน้ าขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.8 เมตร 
จ านวน 3 ท่อ ระบายออกสู่ร่องน้ าสาธารณประโยชน์ ด้านทิศเหนือ
ของโครงการต่อไป 

สามารถกักเก็บน้ าได้ รวม 177 ลูกบาศก์เมตร ท้ังนี้ โครงการมีการ
ควบคุมการท างานของระบบระบายน้ าและหน่วงน้ าเป็นแบบ 
อัตโนมัติ มีการตั้งค่าไว้ให้ระบบระบายน้ าไม่เกินอัตราก่อนการ 
พัฒนา พร้อมทั้งจัดให้มีการบ ารุงรักษาอย่างต่อเนื่อง 
 

  

 2. จัดให้มีแนวถนนรอบพื้นที่โครงการ เพื่อใช้เป็นทางระบายน้ า 
(Flood Way ความกว้าง 45 เมตร ซึ่งระดับถนนอยู่ที่ระดับ +417 
ถึง +417.9 เมตร (จะมีความลึกจากระดับด้านข้างประมาณ 2-3 
เมตร โดยในกรณีฝนตกและมีน้ าหลากจากภูเขาแนวถนนดังกล่าว
สามารถเป็นทางระบายน้ า (Flood Way) และสามารถรองรับ
ปริมาณน้ าฝน ซึ่งสามารถช่วยชะลอการระบายน้ าออกสู่ภายนอกได้
อีกทางหนึ่ง 

- โครงการจัดให้พื้นที่บริเวณโดยรอบถนนของพื้นที่โครงการเป็นทาง
ระบายน้ า เพื่อป้องกันน้ าหลากในยามฤดูฝนโดยน้ าฝนท่ีไหลลงราง
ระบายน้ าของโครงการจะถูกหน่วงตามระยะทางภายในท่อก่อนเข้า สู่
บ่อหน่วงน้ าและจะถูกระบายออกนอกพื้นที่โครงการมีการตั้งค่าไว้ให้
ระบายน้ าไม่ เกินอัตราก่อนการพัฒนา พร้อมทั้ งจัดให้มีการ
บ ารุงรักษาอย่างต่อเนื่อง 

ภาพที่ 2.2-9 - 

 3. ติดตามรายงานสภาพภูมิประเทศและสถานการณ์น้ าในช่วงฤดูฝน
อย่างใกล้ชิด เพื่อเตรียมการป้องกันกรณีเกิดน้ าท่วม 

- โครงการได้ติดตามรายงานเกี่ยวกับปริมาณฝนตก น้ าท่วมในช่วงฤดู
ฝนเป็นประจ าทุกปี ท้ังนี้ หากพบความเสี่ยงที่อาจส่งผลกระทบ ต่อ
การพักอาศัย ในพ้ืนท่ีโครงการจะรีบด าเนินการเตือนให้ผู้พักอาศัย
ทราบทันท ี

- - 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3.5 การจัดการมูลฝอย 1. ก าหนดให้มีมาตรการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยลดปริมาณมูล
ฝอยท่ีจะเกิดขึ้น รวมทั้งแนะน าวิธีการคัดแยกมูลฝอยแต่ละประเภท
โดยมีรายละเอียดดังนี ้
   (1) จัดท าป้ายข้อความหรือสติกเกอร์ที่มีข้อความเชิญให้ลดปริมาณ
มูลฝอยติดไว้บริเวณโถงลิฟต์ หรือโถงทางเดินที่สามารถมองเห็นได้
อย่างชัดเจน โดยมีตัวอย่างข้อความดังนี ้
   - ซ่อมแซมสิ่งของที่ช ารุดให้อยู่ในสภาพที่ดีสามารถ ใช้งานได้นาน 
เพื่อลดปริมาณการทั้งเป็นมูลฝอย 
   - เลือกใช้ภาชนะบรรจุอาหารที่สามารถล้างและน ากลับมาใช้ใหม่
ได้แทนการใช้พลาสติกหรือกล่องโฟมบรรจุอาหาร 
   - เลือกใช้ผลิตภัณฑ์ชนิดเติม (Refill) เพื่อลดปริมาณภาชนะบรรจ ุ
   (2) จัดท าแผ่นพับให้ความรู้เรื่องการคัดแยกมูลฝอยแต่ละประเภท 
ได้แก่ มูลฝอยเปียก มูลฝอยแห้ง มูลฝอย อันตราย และมูลฝอยรี
ไซเคิล แจกแก่ผู้ฟักอาศัยทุกห้องทิ้งปะปนกัน เพื่อให้สามารถแยกมูล
ฝอยแต่ละประเภทได้อย่างถูกต้องไม่ 

- โครงการได้จัดท าการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยลดปริมาณมูล
ฝอยท่ีจะเกิดขึ้น ทั้งนี้ ทางโครงการได้ท าการติดตั้งป้ายการคัดแยก
มูลฝอยแต่ละประเภทไว้ภายในห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน เพื่อเป็น
แนวทางในการแยกประเภทมูลฝอยแก่ผู้พักอาศัยและพนักงานภายใน
โครงการที่น าขยะมูลฝอยมาทิ้งที่ห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน 

ภาพที่ 2.2-10 - 

 2. โครงการจะจัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าช้ันภายในแต่ละอาคาร
รายละเอียดดังนี ้
    (1) อาคาร A จัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าช้ันตั้งแต่ช้ันที่ 1-7 ซึ่ง
เป็นช้ันพักอาศัยจ านวน 1 ห้อง/ช้ัน มีขนาด พื้นท่ี 4.13 ตารางเมตร 
ตั้งอยู่ใกล้กับห้องไฟฟ้าของแต่ละช้ัน โดยภายในจะตั้งถังมูลฝอยขนาด 

- ปัจจุบันโครงการได้จัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน ช้ันละ 1 ห้อง
โดยต าแหน่งที่ตั้งเป็นไปตามที่รายงานระบุ ซึ่งในแต่ละห้องมีถังขยะ
ขนาด 100 ลิตร จ านวน 2 ถัง แยกประเภทแห้ง และเปียกออกจาก 
กันอย่างชัดเจนด้วยป้ายบอกประเภทที่ติดบริเวณด้านหน้าของถัง 

ภาพที่ 2.2-10 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Valley 23° Estate (ระยะด าเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3.5 การจัดการมูลฝอย 
(ต่อ) 

100 ลิตร จ านวน 2 ถัง/ช้ัน (ถังมูลฝอยแห้ง 1 ถัง และถังมูลฝอยเปียก 
1 ถัง) และตั้งถังมูลฝอยขนาด 50 ลิตร จ านวน 1 ถัง/ช้ัน (ถังมูลฝอย
อันตราย) 
   (2) อาคาร B จัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าช้ันตั้งแต่ช้ันท่ี 1-5 ซึ่ง
เป็นช้ันพักอาศัย จ านวน 1 ห้อง/ช้ัน โดย ช้ันที่ 1 ห้องพักมูลฝอย
ประจ าช้ันตั้งอยู่ใกล้กับบันได ST-01 มีขนาดพื้นท่ี 2.87 ตารางเมตร 
ส าหรับช้ันที่ 2-5 ตั้งอยู่ใกล้กับโถงลิฟต์ของแต่ละช้ันมีขนาดพื้นที่ 5.75 
ตารางเมตร โดยภายในจะตั้งถังมูลฝอยขนาด 100 ลิตร จ านวน 2 ถัง/
ช้ัน (ถังมูลฝอยแห้ง 1 ถัง และถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง) และตั้งถังมูลฝอย
ขนาด 50 ลิตร จ านวน 1ถัง/ช้ัน (ถังมูลฝอยอันตราย) 
   (3) อาคาร C จัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าช้ันตั้งแต่ช้ันท่ี 1-5 ซึ่ง
เป็นช้ันพักอาศัย จ านวน 1 ห้อง/ช้ัน โดย ช้ันท่ี 1 ห้องพักมูลฝอย
ประจ าช้ันตั้งอยู่ใกล้กับบันไดST-01 มีขนาด พื้นท่ี 2.66 ตารางเมตร 
ส าหรับช้ัน ที่ 25 ตั้งอยู่ใกล้กับโถงลิฟต์ของแต่ละช้ันมีขนาดพื้นที่
5.75 ตารางเมตร โดยภายในจะตั้งถังมูลฝอยขนาด 100 ลิตร จ านวน 
2 ถัง/ช้ัน (ถังมูลฝอยแห้ง 1 ถัง และถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง) และตั้งถัง
มูลฝอยขนาด 50 ลิตร จ านวน 1 ถัง/ช้ัน (ถึงมูลฝอยอันตราย) 
ส าหรับห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด (ตั้งอยู่บริเวณช้ันท่ี 1) และ
ห้องออกก าลังกาย (ตั้งอยู่บริเวณช้ันที่ 2) โครงกาจะตั้งถังมูลฝอย
ขนาด 50 ลิตร จ านวน 3 ถัง (ถังมูลฝอยแห้ง 1ถัง ถังมูลฝอยเปียก 1  
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ตารางท่ี 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Valley 23° Estate (ระยะด าเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3.5 การจัดการมูลฝอย 
(ต่อ) 

ถัง และถังมูลฝอยอันตราย 1 ถัง) ไว้ภายในแต่ละห้อง    

3. จัดให้มีพนักงานท าความสะอาดมาจัดเก็บมูลฝอยไปไว้ยังห้องพัก
มูลฝอยรวมของโครงการต่อไป 

- โครงการได้จัดให้พนักงานท าความสะอาดของโครงการที่ดูแลความ
สะอาดในแต่ละช้ันเป็นผู้รวบรวมมูลฝอยในห้องพักขยะประจ าช้ัน
มายังห้องพักขยะรวมของโครงการ ความถี่อย่างน้อยวันละ 1 ครั้ง 

ภาพที่ 2.2-10 - 

 4. การเก็บมูลฝอยในถุงต้องไม่ให้มีปริมาณ หรือน้ าหนักมากเกินไป 
ซึ่งบรรจุปริมาณมูลฝอยประมาณ 3 ใน 4 ของถุง 

- โครงการได้ก าชับให้พนักงานท าความสะอาดของโครงการที่มีหน้าที่
รวบรวมมูลฝอยจากพื้นที่ต่างๆ ของโครงการไปยังห้องพักมูลฝอยรวม
ต้องก าหนดให้ปริมาณหรือน้ าหนักของขยะไม่เกิน 3 ใน 4 ของถุง 

ภาพที่ 2.2-10 - 

 5. ต้องมัดปากถุงให้แน่นเพื่อป้องกันมูลฝอยกระจัดกระจาย และ
สะดวกต่อการขนย้าย 

- โครงการได้ก าชับให้พนักงานท าการมัดปากถุงอย่างแน่นหนาทุกถุง 
ทุกครั้งที่ท าการเคลื่อนย้าย เพื่อป้องกันการตกหล่นระหว่างการ
เคลื่อนย้ายมูลฝอย 

ภาพที่ 2.2-10 - 

 6. โครงการจะจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวม จ านวน 1 ห้อง ตั้งอยู่
ภายในอาคารห้องเครื่อง ซึ่งใกล้กับที่จอดรถยนต์ด้านทิศตะวันตกโดย
ภายในห้องพักมูลฝอยจะแห้งเป็น ห้องพักมูลฝอยแห้งและห้องพัก
ขยะมูลฝอยเปียกแยกกันอย่างชัดเจน 

- โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมแบ่งแยกออกเป็น 2 ห้อง คือ 
ห้องมูลฝอยแห้ง และห้องมูลฝอยเปียกโดยมีป้ายติดบริเวณหน้าห้อง 
สังเกตเห็นอย่างชัดเจนซึ่งตั้งอยู่ภายในอาคารห้องเครื่องใกล้กับที่จอด
รถยนต์ด้านทิศตะวันตกสอดคล้องตามมาตรการฯ ดังกล่าวก าหนดไว ้

ภาพที่ 2.2-10 - 

 7. จัดให้มีการท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวมอย่างสม่ าเสมอ
สัปดาห์ละ 1 ครั้ง เพื่อป้องกันการเพาะตัวของเช้ือโรค 

- รถเก็บขยะของ อบต.พญาเย็น จะเข้ามาเก็บมูลฝอยของโครงการ 
ทุกๆ 3 วัน ขณะด าเนินการ เจ้าหน้าที่ของโครงการจะประจ าจุดเพื่อ
อ านวยความสะดวกให้ แก่รถเก็บขยะและรถที่สัญจรภายในโครงการ 
ทั้งนี้ภายหลังการขนย้ายเสร็จสิ้น เจ้าหน้าที่ ของโครงการจะ
ด าเนินการล้างท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวมทันที เพื่อ ป้องกัน
กลิ่นเหม็นรบกวนผู้พักอาศัย 

ภาพที่ 2.2-10 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Valley 23° Estate (ระยะด าเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3.5 การจัดการมูลฝอย 
(ต่อ) 

8. ห้องพักมูลฝอยรวมจะมีประตูปิดมิดชิด เพื่อป้องกันกลิ่นรบกวนผู้
อยู่อาศัยและชุมชน บริเวณใกล้เคียงโดยจะเปิดเฉพาะช่วงที่มีการเก็บ
ขนมูลฝอยเท่านั้น 

- โครงการได้ก าชับให้พนักงานที่มีหน้าที่รวบรวมมูลฝอยแต่ละจุด
ภายในพ้ืนท่ีโครงการ เมื่อน าขยะมาทิ้งที่ห้องพักมูลฝอยแล้วต้องปิด
ประตูให้มิดชิดทุกครั้ง และประตูห้องพักมูลฝอยจะเปิดได้เมื่อ 
ต้องการน าขยะเข้ามาทิ้งเท่านั้น ท้ังนี้เพื่อป้องกันการส่งกลิ่นเหม็น
รบกวนผู้พักอาศัยและประชาชนโดยรอบโครงการ 

ภาพที่ 2.2-10 - 

 9. จัดให้มีท่อรวบรวมน้ าจากการล้างห้องพักมูลฝอยรวมเพื่อรวบรวม
น้ าเสียเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสีย WVTP-04 ของอาคาร B บ าบัดน้ า
เสียก่อนน าไปใช้รดน้ าต้นไม้ภายในโครงการต่อไป 

- ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการได้รับการออกแบบและก่อสร้างให้
มีท่อรวบรวมน้ าภายหลังการล้างท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวม
ไปยังระบบบ าบัดน้ าเสีย ก่อนน าไปรดน้ าต้นไม้บริเวณพื้นที่สีเขียว
ของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-10 - 

 10. จัดให้มีแม่บ้านคอยดูแลรักษาความสะอาด บริเวณห้องพักมูล
ฝอยประจ าช้ัน และห้องพักมูลฝอยรวมอย่างสม่ าเสมอ 

- พนักงานท าความสะอาดของโครงการที่มีหน้าที่รวบรวมมูลฝอยแต่
ละช้ัน จะท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยประจ าช้ันเป็นประจ าทุกวัน
ภายหลังการรวบรวมมูลฝอยไปไว้ยังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ
แล้ว 

ภาพที่ 2.2-10 - 

 11. ติดต่อประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยขององค์การบริหารส่วน
ต าบลพญาเย็น ให้มาเก็บมูลฝอยจากโครงการอย่างสม่ าเสมอโดยไม่มี
การตกค้าง 

- โครงการได้รับการอนุเคราะห์การเก็บมูลฝอยของโครงการจาก
องค์การบริหารส่วนต าบลพญาเย็น ซึ่งจะเข้ามาเก็บมูลฝอยเป็น
ประจ าทุกๆ 3 วัน 

ภาพที่ 2.2-10 - 

3.6 การใช้ไฟฟ้า 1. การติดตั้งระบบไฟฟ้า มีดังนี้ 
   (1) ระบบไฟฟ้าปกติ อุปกรณ์หลักส าหรับระบบแจกจ่ายไฟฟ้าปกติ 
ประกอบด้วย สวิตช์บอร์ดแรงสูงชนิดติดตั้งภายในอาคาร สวิตซ์
บอร์ดแรงต่ า และหม้อแปลงไฟฟ้าแปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้า 

- ปัจจุบันระบบไฟฟ้าของโครงการมีทั้งสิ้น 2 ระบบ คือระบบไฟฟ้า
หลักที่รับกระแสไฟฟ้าจากการฟ้าส่วนภูมิภาคหม้อแปลงไฟฟ้า ชนิด 
Oil Immerse Type ขนาด 1,500 KVA จ านวน 2 ชุด เพื่อแจกจ่าย
ไปยังโหลดต่างๆ ของแต่ละอาคาร และระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน ซึ่งโครง 
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ตารางท่ี 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Valley 23° Estate (ระยะด าเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3.6 การใช้ไฟฟ้า (ต่อ) ส่วนภูมิภาคขนาด 22 KVA ผ่านหม้อแปลงไฟฟ้า ชนิด Out Door, 
Oil Immerse Type ขนาด 1,500 KVA จ านวน 2 ชุด แปลงไฟให้
เป็น 400/230 V เพื่อจ่ายไปยัง Load ต่างๆภาวะปกติของแต่ละ
อาคาร 
   (2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน ในกรณีไฟฟ้าปกติขัดข้อง โครงการจะ
จัดเตรียมเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารองฉุกเฉิน (Generator) ขนาด 200 
KVA จ านวน 1 ชุด และ 250 KVA จ านวน 1 ชุดสามารถส ารองไฟได้
นาน 2 ช่ัวโมง และติดตั้งระบบไฟฟ้า ส่องสว่างฉุกเฉินได้แก่ Battery 
ขนาด 12 V ท างาน หากพบว่าช ารุดให้ด าเนินการแก้ไขทันท่ีได้นาน
ประมาณ 2 ช่ัวโมง 

การจัดให้มีขนาด 250 KVA จ านวน 1 ชุด เพื่อส ารองไฟให้กับระบบ
ไฟฟ้าฉุกเฉินเพื่อส่องสว่างยามระบบไฟฟ้าปกติขัดข้องหรือเกิดเหตุ
ฉุกเฉินเกิดขึ้น ทั้งนี้ การส ารองไฟฟ้าเป็นอย่างเพียงพอสามารถ
ส ารองไฟได้ไม่น้อยกว่า 2 ช่ัวโมง สอดคล้องเป็นไปตามมาตรการฯ
ก าหนด 

  

 2. รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยและพนักงานใช้ไฟฟ้าอย่างประหยัด - โครงการได้ติดป้าย "ปิดเมื่อเลิกใช้ เปิดเมื่อจ าเป็น" ตามสวิตซ์เปิด-
ปิดไฟฟ้า และป้ายวิธีการประหยัดไฟที่บริเวณบอร์ดประชาสัมพันธ์
ของโครงการ เพื่อเป็นการประชาสัมพันธ์และรณรงค์ผู้พักอาศัยและ
พนักงานใช้ไฟฟ้าอย่างประหยัด โดยป้ายดังกล่าวได้รับการติดให้
สามารถสังเกตเห็นได้อย่างชัดเจน 

ภาพที่ 2.2-11 - 

 3. ก าหนดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่อคุณภาพ
อากาศ จากไอเสียที่ปล่อยออกมาจากการติดตั้งระบบไฟฟ้าส ารอง
โดยจัดให้มีการปลูกไม้ยืนต้นภายในพ้ืนท่ีโครงการ เพื่อเป็นการช่วย
ระบายความร้อนและไอเสียที่เกิดขึ้นออกสู่ภายนอกโครงการโดยไม่
ส่งผลกระทบต่อผู้พักอาศัยภายในโครงการ 

- บริเวณรอบห้องเครื่องของโครงการได้ด าเนินการปลูกต้นไม้เป็น 
พื้นที่สีเขียวเพื่อช่วยระบายความร้อนและไอเสียที่ปล่อยออกมาจาก
ระบบไฟฟ้าส ารองของโครงการก่อนปล่อยออกสู่ภายนอก 
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ตารางท่ี 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Valley 23° Estate (ระยะด าเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3.6 การใช้ไฟฟ้า (ต่อ) 4. ก าหนดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ ด้านเสียง จาก
เครื่องก าเนิดไฟฟ้า โครงการจะก าหนดให้มีมาตรการแก้ไขผลกระทบ 
โดยบุผนังทุกด้านและเพดานของห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้าด้วยวัสดุกัน
เสียง 

- ภายในห้องเครื่องไฟฟ้าของโครงการได้รับการออกแบบและก่อสร้าง
ให้บุผนังทุกด้านและเพดานของห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้าด้วยวัสดุกัน
เสียง เพื่อป้องกันเสียงจากการท างานของเครื่องรบกวนการพักอาศัย
ของผู้พักอาศัยภายในโครงการและประชาชนโดยรอบ 

ภาพที่ 2.2-11 - 

3.7 การอนุรักษ์พลังงาน 1. ออกแบบอาคารตามกฎกระทรวงก าหนดประเภทหรือขนาดของ
อาคาร และมาตรฐาน หลักเกณฑ์ และ วิธีการในการออกแบบอาคาร 
นอกจากรูปลักษณ์อาคารและประโยชน์ออกแบบอาคารเพื่อการ
อนุรักษ์พลังงาน พ.ศ. 2552 ดังนี ้
   (1) ระบบกรอบอาคาร 
        - ค่าถ่ายเทความร้อนรวมของผนังด้านนอกของอาคาร (OTV 
ในส่วนที่มีการปรับอากาศของอาคาร A B และ C มีค่า 29.96, 27.71 
และ 29.96 วัตต์/ตารางเมตร ตามล าตับ (ไม่เกิน 30 วัตต์/ตาราง
เมตร) ค่าถ่ายเทความร้อนรวมของหลังคาอาคาร (RTTV) ในส่วนท่ีมี
การปรับอากาศของแต่ละอาคาร มีค่า 5.55 วัตต์/ตารางเมตร (ไม่เกิน 
10 วัตต์/ตารางเมตร) 
   (2) ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง 
        - ออกแบบอุปกรณ์ไฟฟ้าส าหรับใช้ส่องสว่างภายในอาคารโดย
ใช้ค่าก าลังไฟฟ้าส่องสว่างสูงสุดไม่เกิน 12 วัตต์/ตารางเมตร 
 

- โครงการ The Valley 23° Estate ได้รับการออกแบบอาคารและ
ด าเนินการก่อสร้างสอดคล้องต่อมาตรการตามกฎกระทรวงดังกล่าว 
ทั้งนี้โครงการได้รับการพิจารณาแบบก่อสร้างในช่วงเวลาการขอ
อนุญาตก่อสร้างจากหน่วยงานราชการ โดยปัจจุบันโครงการได้มีการ
ก่อสร้างตามแบบก่อสร้างที่ได้รับพิจารณา โดยมิได้มีการเปลี่ยนแปลง
แต่อย่างใด 

เอกสารแนบ 2 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Valley 23° Estate (ระยะด าเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3.7 การอนุรักษ์พลังงาน 
(ต่อ) 

2. การอนุรักษ์พลังงานไฟฟ้าของเจ้าของโครงการ มีดังนี้ 
   1) ปลูกต้นไม้ภายในโครงการให้มากที่สุด ในบริเวณพื้นที่ว่างซึ่ง
ไม่ใช่ถนนและทางวิ่งเพื่อลดภาระการท างานของเครื่องปรับอากาศ 
   2) ติดป้ายประชาสัมพันธ์ภายในพื้นที่โครงการ ให้ท าการล้าง
เครื่องปรับอากาศเป็นประจ าสม่ าเสมอ พร้อมระบุเบอร์ติดต่อช่าง
ซ่อม/ล้าง เครื่องปรับอากาศ เพื่ออ านวยความสะดวกผู้พักอาศัย
ภายในโครงการ 
   3) โครงการประสานกับช่างซ่อม/ล้างเครื่องปรับอากาศโดยจัดให้มี
ช่วงลดราคาในการล้างท าความสะอาดเครื่องปรับอากาศเพื่อเป็น
แรงจูงใจให้กับผู้พักอาศัย 
   4) แยกสวิตซ์ควบคุมอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่าง แทนการใช้หนึ่งตัว
ควบคุมหลอดแสงสว่างจ านวนมาก 
   5) ติดตั้งเครื่องปรับระดับแสงสว่าง (Dimmer) บริเวณ ห้องที่ใช้
ส าหรับงานอเนกประสงค์ซึ่งบางครั้งต้องการแสงสว่างมาก แต่
บางครั้งก็ต้องการน้อย 
   6) ค านวณและเลือกขนาดสายไฟให้มีความสูญเสียต่ าท าได้โดยเพิ่ม
ขนาดสายให้โตขึ้นเนื่องจากสายมีความ ด้านทานต่ ากว่าจึงท าให้
สามารถลดความสูญเสียเนือ่งจากแรงดันไฟฟ้าตกและลดค่าไฟฟ้าลงได ้
   7) ใช้หลอดไฟประหยัดพลังงานแบบขดที่เรียกว่า Compact 
Fluorescent Light Bulb (CFL) เพราะจะ กินไฟ เพียง 1 ใน 4 ของ 

- โครงการได้ปลูกต้นไม้ภายในโครงการ และเลือกใช้เครื่องใช้ไฟฟ้า
และอุปกรณ์ไฟฟ้าที่มีคุณสมบัติการประหยัดพลังงานเป็นหลักเข้ามา 
ติดตั้งภายในพื้นท่ีโครงการ พร้อมท้ังตั้งเวลาให้ประตูลิฟท์ปิดเองใน 
ช่วงเวลาอย่างน้อย 10 วินาที เพื่อเป็นการอนุรักษ์พลังงานไฟฟ้าของ 
โครงการ 

ภาพที่ 2.2-11 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Valley 23° Estate (ระยะด าเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3.7 การอนุรักษ์พลังงาน 
(ต่อ) 

หลอดเดิมและมีอายุการใช้งานนานกว่าหลายปีมากให้แสงสว่างสูง 
และมีสีที่นุ่มนวล มีอายุการใช้งานยาวนาน และความร้อนที่ตัวหลอด
น้อยกว่าเมื่อเทียบกับหลอด Incandescent (หลอดมีไส้)  
   8) ก าหนดต าแหน่งติดตั้งหลอดไฟให้เหมาะสม โดยไม่ให้มีจ านวนที่
มากเกินความจ าเป็น แต่ก็ไม่ให้น้อยจนแสงสว่างไม่เพียงพอ 
   9) ตั้งเวลาให้ประตูลิฟต์ปิดเองในช่วงเวลาอย่างน้อย 10 วินาทีจะ
ช่วยลดความจ าเป็นในการใช้พลังงานไฟฟ้าของการขับเคลื่อน
มอเตอร์เปิด-ปิดประตู 
   10) ส่งเสริม รณรงค์กิจกรรมให้มีการเดินขึ้น-ลงแทนการใช้ลิฟต์
ส าหรับพนักงานและผู้พักอาศัย 
   11) แสดงเลขช้ันที่ชัดเจน สามารถมองเห็นไต้ง่ายจะช่วยลดการ
เดินทางหลงช้ันและลดการใช้ลิฟต์ที่ไม่จ าเป็น 
   12) ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยตั้งอุณหภูมิในเครื่องปรับอากาศ
ให้เหมาะสม ประมาณ 25-26 องศาเซลเซียส 
   13) ลดการใช้ไฟฟ้าแสงสว่างในพื้นที่ส่วนกลางที่ไม่จ าเป็นใน
ช่วงเวลา 22.00-06.00 น. 

   

 3. การอนุรักษ์พลังงานไฟฟ้าที่รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยปฏิบัติ โดย
โครงการจะจัดให้มีคู่มืออนุรักษ์พลังงานแจกส าหรับห้องขุดพักอาศัย
ทุกห้องหรือติดป้าย เพื่อเป็นการรณรงค์ให้ปฏิบัติโดยมีรายละเอียด
ในคู่มือดังนี ้

- โครงการได้รณรงค์เรื่องการประหยัดไฟฟ้าในเครื่องปรับอากาศ 
โดย มีป้าย "ปิดเมื่อเลิกใช้ เปิดเมื่อจ าเป็น" บริเวณที่เปิด-ปิด
เครื่องปรับอากาศ ที่อุณหภูมิระหว่าง 25-26 องศาเซลเซียส ทั้งนี้
ระบบเครื่องปรับอากาศของโครงการจะได้รับการตรวจสอบดูแล 

ภาพที่ 2.2-11 - 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3.7 การอนุรักษ์พลังงาน 
(ต่อ) 

   (1) รณรงค์ให้ตั้งอุณหภูมิในเครื่องปรับอากาศให้ เหมาะสม
ประมาณ 25-26 องศาเซลเซียส 
   (2) รณรงค์ให้เปิดเครื่องระบายอากาศเท่าที่จ าเป็น 
   (3) รณรงค์ให้บ ารุงรักษาเครื่องปรับอากาศอย่างสม่ าเสมอ 
   (4) รณรงค์ให้ท าความสะอาดแผ่นกรองอากาศด้านหน้าและแผ่น
ระบายความร้อนต้านหลังทุกเดือน 
   (5) รณรงค์ให้เลือกใช้เครื่องปรับอากาศประสิทธิภาพสูงและ
ประหยัดพลังงาน 
   (6) รณรงค์ให้หมั่นดูแลท าความสะอาดเรื่องฝุ่นละอองหรือ
บ ารุงรักษาอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่างอย่างต่อเนื่องและสม่ าเสมอ 

ความสะอาดจากช่างประจ าโครงการอย่างต่อเนื่ อง เพื่อคง
ประสิทธิภาพการท างานของเครื่องปรับอากาศให้สามารถท างานได้
อย่างเต็มประสิทธิภาพต่อไป 

  

3.8 การป้องกันอัคคีภัย 1. จัดให้มีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยของโครงการรายละเอียด
ดังนี ้
   ระบบป้องกันอัคคีภัย 
   1) ระบบท่อยืน (Stand Pipe) อาคารชุดพักอาศัยขนาดความสูง 7 
ช้ัน (อาคาร A) จัดให้มีท่อยืนขนาดเส้นผ่าน ศูนย์กลาง 4 นิ้วจ านวน 
3 ท่อ และอาคารชุดพักอาศัยขนาดความสูง 5 ช้ัน (อาคาร B และ
อาคาร C) จัดให้มีท่อยืนขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว จ านวน 2 
ท่อ/อาคาร เพื่อรับน้ าดับเพลิงจากหัวรับน้ าดับเหลิงภายนอกอาคาร 
(Fire Department Connector : FDC) ที่ติดตั้งไว้ อยู่รอบโครงการ 
   2) หัวรับน้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department 

- ปัจจุบันโครงการมีระบบป้องกันอัคคีภัย ที่ประกอบไปด้วยระบบท่อ 
ยืนระบบดับเพลิงอัตโนมัติ ตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์
และระบบเตือนอัคคีภัย อีกทั้งยังมีกิจกรรมอื่นๆ ที่สนับสนุน
ประสิทธิภาพของการป้องกันอัคคีภัย เช่น การส ารองน้ าดับเพลิง
ระบบทางหนีไฟ และแผนป้องกันอัคคีภัย ซึ่งระบบดังกล่าวโครงการ
ได้ออกแบบและก่อสร้างตามแบบที่ระบุในรายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมทุกประการ ซึ่งครอบคลุมกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 
โดยปัจจุบันระบบดังกล่าวมีการท างานอย่างมีประสิทธิภาพและมีการ
ตรวจสอบ/บ ารุงรักษาเป็นประจ า นอกจากนี้โครงการยังได้มีการ
ด าเนินงานที่สอดคล้องกับมาตรการป้องกันและระงับอัคคีภัย คือ  

ภาพที่ 2.2-6 
เอกสารแนบ 3 

- 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 
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ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3.8 การป้องกันอัคคีภัย 
(ต่อ) 

Connector: FDC) โครงการจะติดตั้งหัวรับน้ าดับเพลิงขนาด 
24x24x6 นิ้ว พร้อม Check Valve จ านวน 1 ชุด ไว้ที่บริเวณพื้นท่ี
ภาระจ ายอม (โฉนดที่ดินเลขที ่74837 เลขท่ีดิน 15) ติดกับทางหลวง
ชนบท นม. 1016 (สายกุดคล้า-ผ่านศึก) โดยจะรับน้ าดับเพลิงจาก
รถดับเพลิงขององค์การบริหารส่วนต าบลพญาเย็น แล้ว จ่ายน้ าเข้า
ท่อจ่ายน้ าดับเพลิง (Fire Hydrant) ขนาด 2x2x22x4 นิ้ว จ านวน 4 
ชุด ซึ่งจะติดตั้งอยู่โดยรอบโครงการเพื่ออ านวยความสะดวกให้ 
เจ้าหน้าที่ในการ ดับเพลิงบริเวณที่รถดับเพลิงเข้าไม่ถึง 
   3) ตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : 
FHC) โครงการจะติดตั้งตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire 
Hose Cabinet : FHC) ภายในแต่ละอาคารโดยอาคาร A จะติดตั้งไว้
บริเวณ บันได ST-1, ST-2 และ ST-3 อาคาร B จะติดตั้งไว้บริเวณ
บันได ST-1 และ ST-2 ส าหรับอาคาร C จะติดตั้งไว้บริเวณบันได 
ST-2 และบริเวณโถงลิฟต์ในแต่ละช้ัน 
   4) เครื่องสูบน้ าดับเพลิงชนิดหาบหาม (Portable Fire Pump) 
ชนิดขับเคลื่อนด้วยเครื่องยนต์ดีเซลพร้อมสาย ฉีดดับเพลิงซึ่งสามารถ
เคลื่อนย้ายได้ไว้ที่อาคารห้องเครื่องซึ่งในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้
สามารถน าเครื่องสูบ น้ าดังกล่าว สูบน้ าจากสระว่ายน้ าบริเวณกลาง
พื้นที่โครงการ เพื่อเสริมใช้ในการดับเพลิงในช่วงที่รถดับเพลิงจาก
องค์การบริหารส่วนต าบลพญาเย็นยังมาไม่ถึงโครงการ ส าหรับอาคาร 

การซ้อมอพยพกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินไฟไหม้เป็นประจ าทุกป ี   
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3.8 การป้องกันอัคคีภัย 
(ต่อ) 

ห้องเครื่องซึ่งเป็นอาคารขนาด ช้ันเดียวโครงการจะติดตั้งถังดับเพลิง
แบบมือถือ ขนาด 20 ปอนด์ ไว้บริเวณห้องเครื่องปั๊มและห้องควบคุม 
ไฟฟ้า 
   5) บันไดที่ใช้หนีไฟของอาคาร โครงการท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก 
มีรายละเอียด ดังนี ้
       (1) อาคาร A ขนาดความสูง 7 ช้ัน จัดให้มีบันไดที่สามารถใช้ใน
การหนีไฟภายในอาคาร จ านวน 2 แห่งได้แก่ บันได ST-02 และ
บันได ST-03 รายละเอียด ดังนี ้
            - บันได ST-02 เป็นบันไดที่สามารถลงจากช้ันที่ 7-ช้ันที่ 1 
ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 0.9 เมตรลูกตั้งสูง 
0.16 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ชานพักกว้าง 1.05 เมตร มีราว
บันได 1 ด้าน ระบบระบาย อากาศเป็นแบบธรรมชาติ 
            - บันได ST-03 เป็นบันไดที่สามารถลงจากช้ันท่ี 7 - ช้ันท่ี 1 
ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 0.9 เมตร ลูกตั้งสูง 
0.16 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ซานพักกว้าง 1 เมตร มีราว
บันได1 ด้าน ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ 
       (2) อาคาร B และอาคาร C ขนาดความสูง 5 ช้ัน โดยแต่ละ
อาคารจัดให้มีบันไดที่สามารถใช้ในการหนีไฟภายใน อาคารจ านวน 1 
แห่ง ได้แก่ บันได ST-02 โดย บันได ST-02 เป็นบันไดที่สามารถลง
จากช้ันที่ 5 - ขั้น ที่ 1 ของ แต่ละอาคาร ซึ่งตัวบันไดท าด้วยคอนกรีต 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 
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ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3.8 การป้องกันอัคคีภัย 
(ต่อ) 

เสริมเหล็ก ความกว้าง 0.9 เมตร ลูกตั้งสูง 0.165-0.187 เมตร ลูก
นอนกว้าง 0.25 เมตร ซานพักกว้าง 1.05 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน 
ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ 
   ระบบเตือนอัคคีภัย 
   1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel: FCP) จะท าหน้าที่
เป็นจุดศูนย์รวมการรับ-ส่งสัญญาณตรวจ รับ โดยเมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้ง
เหตุที่ติดตั้งไว้เริมท างานจะส่งสัญญาณ ไปยังแผงควบคุม เพื่อให้
เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหม้จะส่ง
สัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วแต่ละอาคาร 
   2) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็น ตัวรับกลุ่มควันท่ี
เกิดจากเพลิงไหม้ภายในแต่ละอาคารและส่งสัญญาณไปยังแผง
ควบคุมเพื่อให้เจ้าหน้าที่ใน ห้องควบคุมทราบ และส่งสัญญาณแจ้ง
เหตุให้ทราบทั่วทั้งอาคาร ซึ่งโครงการจะติดตั้งเครื่องตรวจจับควัน
ภายในห้องชุดพักอาศัยทางเดิน และห้องไฟฟ้าทุกช้ันของอาคารชุด
พักอาศัยแต่ละอาคาร 
   3) เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) เป็น ตัวจับความ
ร้อนที่เกิดจากเพลิงไหม้ภายในโครงการและส่ง สัญญาณไปตามแผง
ควบคุม ซึ่งโครงการจะ ติดตั้งเครื่อง ตรวจจับความร้อนภายใน
บริเวณ ห้องรับแขกของห้องชุดพักอาศัยทุกช้ัน 
   4) เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual Station)  
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ตารางท่ี 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Valley 23° Estate (ระยะด าเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3.8 การป้องกันอัคคีภัย 
(ต่อ) 

เป็นตัวส่งสัญญาณเตือนภัย ซึ่งโครงการจะ ติดตั้งเครื่องแจ้งเหตุโดย
ใช้มือดึงบริเวณทางเดิน ด้านหน้าโถงบันไดภายในอาคารชุดพักอาศัย 
   5) กริ่งสัญญาณเตือนอัคคีภัย (Alarm Bell) ติดตั้งอยู่บริเวณ
เดียวกับ Fire Alarm Manual Station- โครงการจะก าหนดจุดรวม
คนเบื้องต้นไว้ จ านวน 2 จุด โดยมีรายละเอียดดังนี ้
        (1) จุดที่ 1 รองรับผู้พักอาศัยของอาคาร A และอาคาร B 
ก าหนดไว้ท่ีบริเวณพื้นที่สีเขียวด้านทิศเหนือขนาดพื้นที่ประมาณ 220 
ตารางเมตร (หักพ้ืนท่ีปลูกไม้ยืนต้นแล้ว) รองรับคนได้ประมาณ 880 
คน ซึ่งเพียงพอ ต่อจ านวนผู้พักอาศัยของอาคาร A และอาคาร B 
จ านวนรวม 869 คน (อาคาร A จ านวน 574 คนและอาคาร B 
จ านวน 295 คน) 
        (2) จุดที่ 2 รองรับผู้พักอาศัยของอาคาร C และพนักงาน
ภายในโครงการ ก าหนดไว้บริเวณที่ว่างด้าน ทิศใต้ขนาดพื้นที่
ประมาณ 90 ตารางเมตร รองรับคนได้ประมาณ 360 คน ซึ่งเพียงพอ
ต่อจ านวนผู้พักอาศัยของอาคาร C และพนักงานภายในโครงการรวม
ทั้งสิ้น 352 คน 

   

 2. จัดให้มีการตรวจสอบระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยให้สามารถใช้
งานได้อยู่ เสมอ หากพบว่ามีการเสียหายหรือใช้การไม่ได้ให้รีบ
ด าเนินการแก้ไขทันที ใช้การไม่ได้ให้รีบด าเนินการแก้ไขทันท ี

- ปัจจุบันโครงการมีระบบป้องกันอัคคีภัย ที่ประกอบไปด้วยระบบท่อ 
ยืนระบบดับเพลิงอัตโนมัติ ตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์
และระบบเตือนอัคคีภัย อีกทั้งยังมีกิจกรรมอื่นๆ ที่สนับสนุน
ประสิทธิภาพของการป้องกันอัคคีภัย เช่น การส ารองน้ าดับเพลิง 

เอกสารแนบ 3 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Valley 23° Estate (ระยะด าเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3.8 การป้องกันอัคคีภัย 
(ต่อ) 

 ระบบทางหนีไฟ และแผนป้องกันอัคคีภัย โดยปัจจุบันระบบดังกล่าว 
มีการท างานอย่างมีประสิทธิภาพและมีการตรวจสอบ/บ ารุงรักษา
เป็นประจ า 

  

 3. ติดป้ายแนะน าการใช้อุปกรณ์แต่ละตัวไว้บริเวณที่อุปกรณ์ติดตั้งอยู่ 
เพื่อให้ผู้ที่อยู่ใกล้ที่เกิดเหตุสามารถใช้ได้ทันทีติดตั้งแผนผังแสดง
รายละเอียดต าแหน่งบันไดหนี้ไฟอุปกรณ์ระงับอัคคีภัย ทางเดิน และ
เส้นทางการอพยพหนีไฟ ไว้บริเวณโถงลิฟต์ทุกช้ันของแต่ละอาคาร
เพื่อประโยชน์ของผู้พักอาศัยภายในแต่ละอาคารและเจ้าหน้าที่
บรรเทาสาธารณภัย 

- ปัจจุบันโครงการมีระบบป้องกันอัคคีภัย ที่ประกอบไปด้วยระบบท่อ 
ยืนระบบดับเพลิงอัตโนมัติ ตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์
และระบบเตือนอัคคีภัย อีกทั้งยังมีกิจกรรมอื่นๆ ที่สนับสนุน
ประสิทธิภาพของการป้องกันอัคคีภัย เช่น การส ารองน้ าดับเพลิง
ระบบทางหนีไฟ และแผนป้องกันอัคคีภัย โดยปัจจุบันระบบดังกล่าว 
มีการท างานอย่างมีประสิทธิภาพและมีการตรวจสอบ/บ ารุงรักษา
เป็นประจ า 

ภาพที่ 2.2-6 
 

- 

 4. จัดอบรมและซ้อมการอพยพคนกรณีเพลิงไหม้ อย่างน้อยปีละ 1 
ครั้ง โดยติดต่อประสานงานกับองค์การบริหารส่วนต าบลพญาเย็น ให้
มาจัดอบรมและซักซ้อมแผนอพยพหนีไฟให้กับโครงการ 

- โครงการมีแผนจะอบรมและช้อมการอพยพคนกรณีเพลิงไหม้  ปี 
2566 เรียบร้อยแล้ว โดยในปี 2567 จะด าเนินการฝึกซ้อมในช่วง
ปลายปี ทางโครงการจะด าเนินการรายงานให้ทราบในเล่มถัดไป 

เอกสารแนบ 3 ตารางที่ 4-2 

3.9 ระบบปรับอากาศ
แ ล ะ ร ะ บ บ ร ะ บ า ย
อากาศ 

1. ดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใช้ระบายอากาศ ให้สามารถใช้งานได้อยู่
เสมอ โดยตรวจสอบช่องเปิดต่างๆ มิให้มีสิ่งกีดขวางกั้นการระบาย
อากาศ 

- โครงการมีการตรวจสอบช่องประตู หน้าต่าง ช่องลม โครงการ
ก าหนดให้พนักงานรักษาความสะอาดของโครงการเป็นผู้ดูแลความ
สะอาดเรียบร้อยบริเวณดังกล่าว หากพบมีสิ่งกีดขวางการระบาย
อากาศพนักงานรักษาความสะอาดของโครงการจะด าเนินการ
เคลื่อนย้ายออกจากบริเวณพื้นที่ดังกล่าวโดยทันท ี

ภาพที่ 2.2-12 
 

- 

 2. ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณที่จอดรถให้
สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

- โครงการได้ติดป้าย "ห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ในสถานที่จอดรถ" ทั้งนี้
พื้นที่จอดรถของโครงการมีลักษณะเปิดโล่ง มีการระบายของอากาศ 

ภาพที่ 2.2-2 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
โครงการ The Valley 23° Estate ฉบบัเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2567 (ระยะด าเนินการ)                                        

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ต้ี จ ำกัด                                2-29 

ตารางท่ี 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Valley 23° Estate (ระยะด าเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3.9 ระบบปรับอากาศ
และระบบระบายอากาศ 
(ต่อ) 

 ได้ดีอยู่แล้ว   

3. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการให้ได้มากที่สุดโดยจัดให้มีพื้นท่ี
สีเขียวรวมทั้งสิ้น 2,696 ตารางเมตร 

- โครงการได้จัดให้มีพื้นที่สีเขียวของโครงการบริเวณด้านนอกอาคาร 
ช้ันล่างทั้งหมด มีขนาดพื้นที่รวมทั้งสิ้น 2,696 ตารางเมตรด าเนินการ
ปลูกท้ังไม้ยืนต้นและพืชคลุมดินในบริเวณดังกล่าว ทั้งนี้โครงการได้
จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแล บ ารุงรักษาพื้นที่สีเขียวตลอดเวลาหากพบพื้นที่
บริเวณใดเสื่อมโทรมจะดูแลเป็นพิเศษ หรือหากยากเกินการฟื้นฟู
เจ้าหน้าที่ของโครงการจะด าเนินการปรับเปลี่ยนแทนที่โดยทันท ี

ภาพที่ 2.2-1 - 

3.10 การจราจร 1. ติดตั้งป้ายสัญญาณจราจรทั้งบนพื้นทางและป้าย ต่างๆบริเวณ
โครงการให้ชัดเจน และไม่ก่อให้เกิความสับสนของผู้ขับขี่ เพื่อให้การ
เคลื่อนตัวของรถในโครงการและบริเวณทารงเข้า-ออกโครงการ
สามารถท าได้อย่างสะดวกและปลอดภัย 

- ปัจจุบันโครงการยังมิได้จัดให้มีป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้นทาง
บริเวณทางเดินรถรอบโครงการ เนื่องด้วยขนาดพื้นที่โครงการมีขนาด
จัดจึงให้เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยบริเวณทางเข้าช้ีแจงเส้นทาง
เข้าจอดรถในพื้นที่จอดรถแทน ส าหรับการเข้าห้องพักทางโครงการได้
จัดให้มีรถกอล์ฟจ านวน 2 คัน รับ-ส่งผู้พักอาศัยเข้า ห้องพักแทนการ
รถยนต์ส่วนตัวซึ่งมีความสะดวกมากกว่า 

ภาพที่ 2.2-2 - 

 2. จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวก
ให้กับผู้พักอาศัยในการเข้า-ออกโครงการ โดยเน้นให้รถสามารถเข้า
โครงการได้อย่างสะดวกและรวดเร็ว 

- โครงการได้จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยบริเวณทางเข้า-
ออกของโครงการ และบริเวณเส้นทางการเดินรถของโดรงการ เพื่อ
อ านวยความสะดวกด้านการจราจร และความปลอดภัยภายในพื้นที ่
โครงการตลอด 24 ช่ัวโมง 

ภาพที่ 2.2-6 - 

 3. ติดตั้งไฟฟ้าส่องสว่างบริเวณทางเข้า - ออกโครงการ และถนน
ภาระจ ายอม (โฉนดที่ดินเลขท่ี 74176 เลขท่ีดิน 13 และโฉนดที่ดิน
เลขที่ 74837เลขที่ดิน 15) ให้สามารถมองเห็นรถที่จะเข้าหรือออก 

- บริเวณช่องทางเข้า - ออกโครงการ และด้านหน้าโครงการได้มีการ 
ติดตั้งระบบไฟฟ้าส่องสว่างเพื่อส่องสว่างให้ผู้ใช้รถใช้ถนนสามารถ
มองเห็นได้อย่างชัดเจนในยามค่ าคืน 

ภาพที่ 2.2-2 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Valley 23° Estate (ระยะด าเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3.10 การจราจร (ต่อ)  โครงการไดอ้ย่างชัดเจนในช่วงเวลากลางคืน    

 4. ขอความร่วมมือไม่ให้มีการจอดรถบริเวณทางเข้า-ออกโครงการและ
บนถนนภาระจ ายอม (โฉนดที่ดินเลขที่ 74176 เลขที่ดิน 13 และโฉนด
ที่ดินเลขที่ 74837 เลขที่ดิน 15 เพื่อให้เกิดความคล่องตัวในการเดินรถ 
และไม่กีดขวางการจราจรของรถที่จะเข้าหรือออกจากโครงการ 

- เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยบริเวณทางเข้า-ออก และบนถนน
ภาระจ ายอม ท าหน้าที่ในการควบคุมการจราจรด้านหน้าโครงการ
โดยก าหนดให้พื้นท่ีทางเข้า-ออก เป็นบริเวณที่ห้ามให้มีการจอดรถ
โดยเด็ดขาดพร้อมทั้งมีการตรวจตราตลอด 24 ช่ัวโมง 

ภาพที่ 2.2-6 - 

 5. จัดให้มีหลังคาคลุมที่จอดรถเพื่อบังแดดเนื่องจากที่จอดรถยนต์ของ
โครงการอยู่ภายนอกอาคาร และเป็นที่โล่งกลางแจ้ง 

- ปัจจุบันพ้ืนท่ีจอดรถของโครงการมีลักษณะเป็นพื้นที่โล่ง โครงการ
ได้ท าการปลูกไม้ยืนต้น เพื่อเป็นท่ีบดบังแสงแดดให้กับรถของผู้พัก
อาศัย และเป็นการเพิ่มพื้นที่สีเขียวของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-2 - 

 6. โครงการจะไม่มีการก าหนดให้มีที่จอดรถประจ า ซึ่งจะท าให้มีการ
หมุนเวียนพื้นที่จอดรถได้เพิ่มมากกว่าแบบก าหนดที่จอดรถประจ า 

- โครงการจัดให้มีระบบการจอดรถใช้เป็นระบบการจอดแบบ
หมุนเวียน ไม่มีการก าหนดเป็นพ้ืนท่ีจอดประจ าสามารถเข้าจอดได้
เมื่อมีพื้นที่ว่าง 

ภาพที่ 2.2-2 - 

 7. ก าหนดให้ผู้พักอาศัยที่มีรถยนต์ส่วนตัวแจ้งให้เจ้าหน้าที่โครงการ
ทราบและจัดท าเป็นบัญชี เพื่อตรวจสอบความ เพียงพอของรถที่จอด 
และปริมาณรถที่จะเข้ามาในโครงการได้ เพื่อเป็นการช่วยให้
เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยให้สามารถดูแลและคอยอ านวยความ
สะดวกได้ง่ายยิ่งขึ้น 

- โครงการได้มีการจัดท าสติ๊กเกอร์ส าหรับผู้พักอาศัยติดบริเวณหน้า
รถเพื่อให้สะดวกในการตรวจสอบแก่เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย
บริเวณด้านหน้าโครงการ ให้มีความรวดเร็วและไม่กีดขวางการจราจร
แก่ผู้สัญจรบนถนนด้านหน้าโครงการ 

- - 

 8. จัดให้มีรถกอล์ฟ จ านวน 2 คัน เพื่อให้บริการรับ-ส่ง ผู้พักอาศัย
ภายในโครงการจากบริเวณที่จอดรถยนต์ไปยังแต่ละอาคาร โดย
ต าแหน่งจุดจอดรถกอล์ฟอยู่บริเวณใกล้กับต าแหน่งจอดรถยนต์
หมายเลข 100 

- โครงการจัดให้มีรถกอล์ฟ จ านวน 2 คัน เพื่อให้บริการรับ-ส่งผู้พัก
อาศัยภายในโครงการจากบริเวณที่จอดรถยนต์ไปยังแต่ละอาคาร 

ภาพที่ 2.2-2 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Valley 23° Estate (ระยะด าเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3.10 การจราจร (ต่อ) 9. ก าหนดให้มีการติดป้ายประชาสัมพันธ์เพื่อให้ผู้พักอาศัย ทราบใน
การใช้ทางวิ่งรถยนต์ โดยจะใช้ข้อความ “จุดสิ้นสุด ทางวิ่งรถยนต์”
ติดไว้บริเวณทางเข้าอาคาร A และบริเวณที่จอดรถยนต์ด้านทิศใต้
ของโครงการ เพื่อให้ผู้ใช้รถยนต์สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน และ
จัดให้มีเจ้าหนา้ที่ควบคุมการปฏิบัติตามอย่างเคร่งครัด 

- โครงการยังมิได้มีการติดตั้งป้ายจุดสิ้นสุดทางวิ่งรถยนต์ ติดไว้
บริเวณทางเข้าอาคาร A และบริเวณที่จอดรถยนต์ด้านทิศใต้ของ
โครงการแต่ทั้งนี้ โครงการมีเจ้าหน้าคอยให้ค าแนะน าการเดินรถและ
บริเวณที่มิให้น ารถยนต์ส่วนตัวผ่าน ณ จุดทางเข้า-ออกโครงการ 

ภาพที่ 2.2-2 ตารางที่ 4.1-2 

3.11 การใช้ที่ดิน ออกแบบอาคารให้เป็นไปตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง ได้แก่กฎกระทรวง
ฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) แก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบับที่ 61 
(พ.ศ. 2550) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 
2522 

- โครงการ The Valley 23° Estate ได้รับการแบบอาคารและ
ด าเนินการก่อสร้างสอดคล้องต่อมาตรการตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55 
(พ.ศ. 2543) แก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบับที่ 61 (พ.ศ. 2550) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ทั้งนี้ 
โครงการได้รับการพิจารณาแบบก่อสร้างในช่วงเวลาการขออนุญาต
ก่อสร้างจากหน่วยงานราชการ โดยปัจจุบันโครงการได้มีการ ก่อสร้าง
ตามแบบก่อสร้างที่ได้รับการพิจารณา โดยมิได้มีการเปลี่ยนแปลงแต่
อย่างใด 

ภาพที่ 2.2-13 
เอกสารแนบ 2 

- 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 

4.1  ผลกระทบทาง
สังคม 

1. ก าหนดให้มีระเบียบปฏิบัติควบคุมการอยู่อาศัยของผู้พักใน
โครงการ 
 

- โครงการได้จัดท ากฎระเบียบ ข้อปฏิบัติต่างๆ ส าหรับการพักอาศัย
แจกจ่ายในแต่ละห้อง โดยภายในก าหนดให้มีข้อควรปฏิบัติ ข้อห้าม
และบทลงโทษอย่างชัดเจน 

เอกสารแนบ 3 - 

 2. ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้าน ต่างๆ ได้แก่ 
ด้านกายภาพ ชีวภาพ และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่าง
เคร่งครัด เพื่อไม่ให้เกิดผลกระทบต่อชุมชนใกล้เคียง 

- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการดังกล่าวอย่างเคร่งครัดและต่อเนื่อง
เพื่อไม่ให้เกิดผลกระทบต่อประชาชนที่อาศัยโดยรอบของพื้นที่
โครงการสอดคล้องเป็นไปตามมาตรการฯ ก าหนด 

- - 
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ตารางท่ี 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Valley 23° Estate (ระยะด าเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

4.2 สภาพเศรษฐกิจ - - - - 

4.3 สาธารณสุข 1. ด าเนินการตามมาตรการด้านกายภาพชีวภาพ คุณค่าการใช้
ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด เพื่อป้องกันผลกระทบด้าน
สุขภาพ 

- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการดังกล่าวอย่างเคร่งครัดและต่อเนื่อง
เพื่อไม่ให้เกิดผลกระทบต่อประชาชนที่อาศัยโดยรอบของพื้นที่
โครงการสอดคล้องเป็นไปตามมาตรการฯ ก าหนด 

- - 

 2. จัดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านสุขภาพ - โครงการจัดให้มีและปฏิบัติตามมาตรการด้านการสาธารณสุขอย่าง
เคร่งครัด อาทิเช่น การก าจัดแหล่งเพาะพันธุ์ แหล่งอาศัยของสัตว์น า
โรคเพื่อป้องกันและลดผลกระทบที่อาจจะเกิดขึ้นต่อสุขภาพของผู้พัก
อาศัยและเจ้าหน้าที่ของโครงการ 

- - 

1) ด้านสุขภาพกาย 
โ ร ค ร ะบ บ ทา ง เ ดิ น
หายใจ  

การระบายมลสารทางอากาศ 
(1) ฉีดล้างท าความสะอาดถนนและทางวิ่งภายในโครงการอย่าง
สม่ าเสมอ 

- โครงการได้จัดให้พนักงานท าความสะอาดล้างและท าความสะอาด
บริเวณพื้นถนนของโครงการ เพื่อป้องกันการฟุ้งกระจายของฝุ่นที่อาจ
ส่งผลกระทบต่อการด าเนินชีวิตและสุขภาพของผู้พักอาศัยและ
เจ้าหน้าที่โครงการ 

ภาพที่ 2.2-2 - 

 (2) ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจ ากัดความเร็ว 
สันนูนเพื่อลดความเร็ว เพื่อไม่ให้เกิดการ ฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิว
ถนน 

- เนื่องด้วยพื้นที่ทางวิ่งรถภายในโครงการมีค่อนข้างจ ากัด และมี
เจ้าหน้าที่จราจรคอยควบคุมดูแลการจราจรและความคุมความเร็ว
ของรถยนต์ เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

ภาพที่ 2.2-2 - 

 (3) จัดให้ที่จอดรถอยู่นอกอาคาร อากาศถ่ายเทได้อย่างสะดวก
ตลอดเวลา ไม่เกิดการสะสมของมลพิษ 

- บริเวณพื้นที่จอดรถของโครงการอยู่บริเวณภายนอกโครงการ
ทั้งหมด ซึ่งมีลักษณะเป็นพ้ืนท่ีเปิดโล่ง มีการระบายและการถ่ายเท
ของอากาศเป็นอย่างดี 

ภาพที่ 2.2-2 - 

 (4) ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้บริเวณที่จอดรถภายในให้เห็น
ได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

ปัจจุบันโครงการได้ติดป้าย "ห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ในสถานที่จอด
รถ" ทั้งนี้ พื้นที่จอดรถของโครงการมีลักษณะเปิดโล่ง มีการระบาย 

ภาพที่ 2.2-2 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Valley 23° Estate (ระยะด าเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

โ ร ค ร ะบ บ ทา ง เ ดิ น
หายใจ (ต่อ) 

 ของอากาศได้ดีอยู่แล้ว   

(5) จัดท าป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้นทางให้ชัดเจนและไม่
ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับขี ท าให้การเคลื่อนตัวของรถภายใน
โครงการ และบริเวณทางเข้า-ออกโครงการท าได้อย่างสะดวกและไม่
ติดขัด 

- ปัจจุบันโครงการยังมิได้จัดให้มีป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้นทาง
บริเวณทางเดินรถรอบโครงการ เนื่องด้วยขนาดพื้นที่โครงการมีขนาด
จ ากัด จึงจัดให้เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยบริเวณทางเข้า ช้ีแจง
เส้นทางเข้าจอดรถในพื้นท่ีจอดรถแทน ส าหรับการเข้าห้องพักทาง
โครงการได้จัดให้มีรถกอล์ฟจ านวน 2 คัน รับส่งผู้พักอาศัยเข้า 
ห้องพักแทนการรถยนต์ส่วนตัวซึ่งมีความสะดวกมากกว่า 

ภาพที่ 2.2-2 - 

 (6) จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ เพื่อช่วยในการลดการฟุ้ง
กระจายของฝุ่นละออง และช่วยดูดซับมลพิษท่ีเกิดจากยานพาหนะที่
เข้า-ออกโครงการ 

- โครงการได้จัดให้มีพื้นที่สีเขียวของโครงการบริเวณด้านนอกอาคาร 
ช้ันล่างทั้งหมด มีขนาดพื้นที่รวมทั้งสิ้น 2,696 ตารางเมตรด าเนินการ
ปลูกทั้งไม้ยืนต้นและพืชคลุมดินในบริเวณดังกล่าว ทั้งนี้โครงการได้ 
จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแล บ ารุงรักษาพื้นที่สีเขียวตลอดเวลาหากพบพื้นที่
บริเวณใดเสื่อมโทรมจะดูแลเป็นพิเศษ หรือหากยากเกินการฟื้นฟู
เจ้าหน้าที่ของโครงการจะด าเนินการปรับเปลี่ยนแทนที่โดยทันท ี

ภาพที่ 2.2-1 - 

 ผลกระทบจากระบบปรับอากาศของโครงการ 
(1) ตรวจสอบช่องระบายอากาศภายในอาคาร ไม่ให้มีสิ่งกีดขวางการ
ระบายอากาศ 
(2) ระบบเครื่องปรับอากาศในพื้นที่ส่วนกลางของห้องนิติบุคคล
อาคารชุด ต้องจัดให้มีการล้างแผ่นกรองอากาศ อย่างน้อยเดือนละ 1 
ครั้งและล้างปรับอากาศแบบเต็มระบบเป็นประจ าอย่างสม้ าเสมอ 
ทุกๆ 6 เดือน เพื่อป้องกันการเป็นแหล่งสะสมของเช้ือโรค 

- โครงการได้ด าเนินการดูแล รักษา และซ่อมแซมเครื่องปรับอากาศ
และระบบระบายอากาศภายในพื้นที่โครงการอย่างสม่ าเสมอโดยช่าง
ประจ าโครงการ เพื่อให้ระบบดังกล่าวท างานได้อย่างมีประสิทธิภาพ
ตลอดเวลาและประชาสัมพันธ์อย่างต่อเนื่องให้ผู้พักอาศัยภายใน
โครงการล้างแผ่นกรองอากาศของเครื่องปรับอากาศในห้องพักอย่าง
น้อย เดือนละ 1 ครั้งเพื่อลดปริมาณฝุ่นละอองและสิ่งสกปรกออกจาก
เครื่องปรับอากาศ 

ภาพที่ 2.2-12 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Valley 23° Estate (ระยะด าเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

 (3) ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการล้างแผ่นกรองอากาศ
ของเครื่องปรับอากาศในห้องพักอย่างน้อยเดือน 1 ครั้ง โดยใช้น้ าฉีด
แรงๆ บริเวณ ด้านหลังเพื่อให้ฝุ่นและสิ่งสกปรกหลุดออก และในแต่
ละปีควรล้างเครื่องปรับอากาศแบบเต็มระบบ ซึ่งจะช่วยขจัดเอาฝุ่น
ละอองและเช้ือโรคที่เกาะติดอยู่กับส่วนต่างๆของเครื่องออกการ 

   

โรคผิวหนัง แพร่กระจายของเช้ือโรคจากถังเก็บน้ าใช้ 
(1) ก าหนดให้มีการล้างท าความสะอาดถังเก็บน้ าเพื่อล้างตะกอน 
สนิม และคราบสกปรกที่เกาะตามผนังหรือซอกมุม ของถังที่น้ าไม่มี
การหมุนเวียน ซึ่งจะปิดท าความสะอาดครั้งละถัง เพื่อไม่ให้ส่งผล
กระทบต่อการใช้น้ าของ ผู้พักอาศัย โดยมีความถี่ในการล้างท าความ
สะอาดปีละ 2 ครั้ง (6 เดือน/ครั้ง) 

- โครงการได้จัดให้มีการล้างถังเก็บส ารองน้ าของโครงการเป็นประจ า
เพื่อก าจัดตะกอน สนิม และคราบสกปรกภายในถังเก็บน้ า โดยการ 
ล้างท าความสะอาดจะกระท าพร้อมกันทุกถัง โดยก่อนการล้างถังเก็บ
ส ารองน้ าเจ้าหน้าที่ของโครงการจะด าเนินการแจ้งให้ผู้พักอาศัยของ
โครงการทราบ 
 

ภาพที่ 2.2-7 - 

 (2) ฉาบผิวเสาคอนกรีตให้มีความหนาเพิ่มขึ้นอีก 15เซนติเมตร 
นอกจากนี้ ภายในถังเก็บน้ าจะทาเคลือบผิวคอนกรีตที่สัมผัสกับน้ า
ด้วยสาร NON-TOXIC เพื่อป้องกันน้ าซึมเข้าไปจนถึงเหล็กเส้นภายใน
เสาจนเกิดสนิม และออกมาปนเปื้อนกับน้ าใช้ภายในถังเก็บน้ าใต้ดิน 

- ในช่วงที่ด าเนินการก่อสร้างโครงการได้มีการทาเคลือบผิวคอนกรีต
ที่สัมผัสกับน้ าด้วยสาร Epoxy เพื่อความปลอดภัยไม่ให้มีการ
ปนเปื้อนและปลอดภัยส าหรับการบริโภคสนิม และออกมาปนเปื้อน
กับน้ าใช้ภายในถังเก็บน้ าใต้ดิน 

- - 

 การแพร่กระจายของเช้ือโรคจากสระว่ายน้ า 
(1) จัดให้มีการฆ่าเช้ือโรคในสระว่ายน้ าโดยใช้ระบบเกลือ 

- ปัจจุบันสระว่ายน้ าของโครงการใช้ระบบเกลือ เพื่อฆ่าเช้ือโรค
ภายในสระว่ายน้ าสอดคล้องเป็นไปตามมาตรการดังกล่าวก าหนด 

ภาพที่ 2.2-8 - 

 (2) จัดให้มีพนักงานท าความสะอาดคอยดูแลความสะอาดไม่ให้ขอบ
สระว่ายน้ าเปียก ลื่น หรือมีน้ าขังเพื่อ ป้องกันอุบัติเหตุต่อผู้ที่มาใช้
สระว่ายน้ ารวมทั้งน้ าจากบริเวณทางเดินจะต้องไม่ไหลลงสู่สระว่ายน้ า  

- ภายหลังสระปิดให้บริการ โครงการได้ก าหนดในพนักงานท าความ
สะอาดของโครงการด าเนินการท าความสะอาดบริเวณสระว่ายน้ าเป็น
ประจ าทุกวัน และมีพนักงานท าความสะอาดประจ าบริเวณพื้นที ่

ภาพที่ 2.2-8 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Valley 23° Estate (ระยะด าเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

โรคผิวหนัง (ต่อ) เนื่องจากท าให้น้ าในสระว่ายน้ าเกิดการปนเปื้อนโดยต้องท าความ
สะอาดสระว่ายน้ าทุกวัน หลังจากปิดใช้งานสระว่ายน้ าแล้ว 
 

รอบๆ สระว่ายน้ าอยู่เสมอเพื่อดูแลความเรียบร้อยและท าความ
สะอาดหากมีน้ าขังหรือพื้นบริเวณสระว่ายน้ าเปียก เพื่อป้องกัน 
อุบัติเหตุที่อาจจะเกิดขึ้นจากการลื่น หกล้ม 

  

 (3) จัดให้มีป้ายแสดงกฎข้อปฏิบัติส าหรับผู้ใช้สระว่ายน้ าโดยมี
ข้อความอย่างน้อย ดังนี ้
      - ต้องสวมชุดว่ายน้ าที่สะอาดในการลงใช้สระว่ายน้ า 
      - จ านวนสูงสุดผู้ใช้สระว่ายน้ า 
      - ต้องช าระล้างร่างกายก่อนลงใช้สระว่ายน้ าทุกครั้ง และห้ามท า
สระว่ายน้ าสกปรก 
      - ผู้เป็นโรคตาแดง ผิวหนัง หวัด หูเป็นน้ าหนวก หรือโรคติดต่อ
อื่นๆ ห้ามใช้สระว่ายน้ า 

- โครงการได้จัดให้มีป้ายแสดงกฎข้อปฏิบัติส าหรับผู้ใช้สระว่ายน้ า ใน
บริเวณที่ผู้ใช้บริการสามารถสังเกตเห็นได้อย่างชัดเจน 

ภาพที่ 2.2-8 - 

 3. จัดให้มีผู้มีความรู้ความสามารถดูแลปรับปรุงคุณภาพน้ าในสระว่าย
น้ าให้อยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน 

- ปัจจุบันโครงการ The Valley 23° Estate อยู่ภายใต้การดูแลของ
บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด ซึ่งเป็นบริษัทที่ให้บริการเกี่ยวกับการ
บริหารจัดการอาคารชุดที่มีประสบการณ์ และบุคลากรที่มีความรู้
และความช านาญ ส าหรับงานควบคุมการท างาน ก ากับดูแล
ตรวจสอบ และช่อมบ ารุงระบบสาธารณูปโภค 

เอกสารแนบ 3 - 

 4. จัดให้มีอุปกรณ์ประจ าสระว่ายน้ า เช่น ไม้ช่วยชีวิต ห่วงชูชีพ โฟมช่วย
ชีวิต เป็นต้น 

- ปัจจุบันโครงการได้จัดให้มีห่วงชูชีพ เพื่อใช้ในการช่วยเหลือกรณี
เกิดเหตุฉุกเฉิน โดยติดตั้งบริเวณข้างสระว่ายน้ าที่สามารถสังเกตเห็น
ได้อย่างชัดเจน และเข้าถึงได้ง่าย 

ภาพที่ 2.2-8 - 

 5. ด าเนินการดูดตะกอน ล้างตะไคร่ และตักเศษผง สัปดาห์ละ 1 ครั้ง - โครงการจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดสระว่ายน้ าในพื้นที่โครง  ภาพที่ 2.2-8 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Valley 23° Estate (ระยะด าเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

โรคผิวหนัง (ต่อ)  การเพื่อก าจัดตะไคร่น้ า ตะกอน สิ่งสกปรกหรือเศษผงต่าง ๆ 
ภายหลังการปิดสระเป็นประจ าทุกวัน วันละ 1 ครั้ง 

  

 6. เดินระบบกรองวันละ 1 ครั้ง ครั้งละ 2 ช่ัวโมง ทั้งนี้ขึ้นอยู่กับความ
ขุ่นของน้ าในสระว่ายน้ า กรณีที่น้ าขุ่นให้ด าเนินการเดินระบบทันที
จนกว่าน้ าในสระว่ายน้ าจะใส หลังจากนั้นด าเนินการเดินระบบวันละ 
1 ครั้ง ครั้งละ 2 ช่ัวโมง ในช่วงที่สระว่ายน้ าปิดบริการ 

- ปัจจุบันโครงการมีการเดินระบบกรองสระว่ายน้ าเป็นประจ าทุกวัน 
วันละ 12 ช่ัวโมง อันเนื่องจากพ้ืนที่สระว่ายน้ าของโครงการมีขนาด
ใหญ่อยู่ในพื้นที่เปิดโล่ง แวดล้อมไปด้วยต้นไม้ ท าให้มีเศษผงฝุ่น
ละอองตกสู่สระว่ายน้ าได้ง่าย 

ภาพที่ 2.2-8 - 

 7. จัดพื้นที่สีเขียวบริเวณริมสระว่ายน้ า โดยก าหนดให้มีระดับดินที่
ปลูกต่ ากว่าขอบกระบะอย่างน้อย 5-10เซนติเมตร เพื่อป้องกันดิน
หล่นลงสระว่ายน้ า 

- พื้นที่สีเขียวบริเวณรอบสระว่ายน้ าของโครงการได้จัดให้มีขอบ
กระบะสูงไม่น้อยกว่า 5 เซนติเมตร เพื่อป้องกันดินหล่นลงสระว่ายน้ า 

ภาพที่ 2.2-1 - 

 8. ใช้วิธีระบบซึมดิน เพื่อป้องกันน้ าจากการรดน้ าต้นไม้ปนเปื้อนสระ
ว่ายน้ า 

- โครงการได้จัดท าระบบน้ าซึมดิน เพื่อน าน้ าทิ้งจากระบบบ าบัดน้ า
เสียมารดต้นไม้บริเวณสระว่ายน้ า เพื่อป้องกันการปนเปื้อนของน้ าทิ้ง
ลงสู่สระว่ายน้ า 

ภาพที่ 2.2-3 - 

 การแพร่กระจายของเช้ือโรคจากระบบบ าบัดน้ าเสีย 
(1) จัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสีย จ านวน 2 ชุด/อาคารจ านวนรวมทั้งสิ้น 6 
ชุด แต่ละชุดเป็นระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศแบบ Activated 
Sludge โดยระบบบ าบัดน้ าเสียแต่ละชุดมีประสิทธิภาพร้อยละ 92 คิด
ค่าความสกปรกเฉลี่ย (BOD) ของน้ าเสียเข้าระบบบ าบัดน้ าเสียเท่ากับ 
250 มิลลิกรัม/ลิตร สามารถบ าบัดน้ าเสียให้ได้คุณภาพตามมาตรฐาน
น้ าทิ้ง จากอาคารประเภท ข ซึ่งก าหนดให้มีค่า BOD ในน้ าทิ้งไม่เกิน 30 
มิลลิกรัม/ ลิตร และน าน้ าทิ้งมารดน้ าต้นไม้ภายในโครงการทั้งหมด 

- ปัจจุบันโครงการได้ก่อสร้างระบบบ าบัดน้ าเสียแบบเกรอะและกรอง
เติมอากาศแบบผิวสัมผัส (Contact Aeration bioflter) ของแต่ละ
อาคาร และเปิดใช้งานเป็นระบบที่เรียบร้อยแล้ว ทั้งนี้ ระบบบ าบัดฯ 
มีปริมาณน้ าเข้าเฉลี่ย 30-40 ลกูบาศก์เมตร/วัน 
 

ภาพที่ 2.2-3 
เอกสารแนบ 4 

- 
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ตารางท่ี 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Valley 23° Estate (ระยะด าเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

โรคผิวหนัง (ต่อ) (2) จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ ความช านาญดูแลรักษาและควบคุม
ระบบบ าบัดน้ าเสียให้ท างานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

- ปัจจุบันโครงการ The Valley 23° Estate อยู่ภายใต้การดูแลของ
บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด ซึ่งเป็นบริษัทที่ให้บริการเกี่ยวกับการ
บริหารจัดการอาคารชุดที่มีประสบการณ์ และบุคลากรที่มีความรู้
และความช านาญ ส าหรับงานควบคุมการท างาน ก ากับดูแล
ตรวจสอบ และซ่อมบ ารุงระบบสาธารณูปโภค 

เอกสารแนบ 3 - 

 (3) น าน้ าทิ้งมาใช้ในการรดน้ าต้นไม้ โดยออกแบบระบบรดน้ าต้น
ไม่ให้เป็นระบบซึมดิน เพื่อป้องกันไม่ให้มีผู้ไปสัมผัสกับน้ าทิ้ง 

- ปัจจุบันน าที่ผ่านการบ าบัดแล้ว โครงการได้จัดท าระบบน้ ากลับมา
ใช้รดน้ าต้นไม้บริเวณพื้นท่ีสีเขียวท้ังหมดของโครงการ โดยไม่มีการ
ระบายออกสู่ภายนอกพื้นท่ีโครงการ ผ่านก๊อกน้ าเฉพาะสามารถให้
เข้าหน้าที่ใช้งานได้อย่างสะดวกและทั่วถึงมากกว่าระบบซึมดิน 

ภาพที่ 2.2-3 - 

 การแพร่กระจายของเช้ือโรคจากระบบระบายน้ า 
- จัดให้มีการหน่วงน้ าส่วนเกินนี้ไว้ในระบบท่อระบายน้ าและบ่อหน่วง
น้ า และระบายน้ าออกในอัตราไม่เกินก่อนการพัฒนา 

- โครงการได้จัดให้มีระบบการหน่วงน้ าภายในพื้นที่โครงการ 2 
ลักษณะ คือ การหน่วงน้ าในระบบเส้นท่อ และบ่อหน่วงน้ า มีสามารถ
กักเก็บน้ าได้รวม 177 ลูกบาศก์เมตร ทั้งนี้โครงการมีการควบคุมการ
ท างานของระบบระบายน้ าและหน่วงน้ าเป็นแบบ อัตโนมัติ มีการตั้ง
ค่าไว้ให้ระบายน้ าไม่เกินอัตราก่อนการพัฒนาพร้อมทั้งจัดให้มีการ
บ ารุงรักษาอย่างต่อเนื่อง 

ภาพที่ 2.2-6 
เอกสารแนบ 3 

- 

โรคที่มีสัตว์เป็นพาหะ
น าโรค 

1. ท าความสะอาดท่อน้ าทิ้งไม่ให้มีเศษอาหารค้างหรืออุดตัน - โครงการได้จัดให้เจ้าหน้าที่ของโครงการตรวจสอบดูแลท่อน้ าทิ้งอยู่
เป็นประจ า หากพบมีเศษอาหารหรือสิ่งอุดตันเจ้าหน้าที่ของโครงการ
จะน าออกเพื่อไม่ให้ขัดขวางการระบายของน้ าโดยทันท ี

- - 

 2. ใช้ตะแกรงครอบตามรูท่อระบายน้ า ทั้งภายในและภายนอกอาคาร - โครงการได้จัดท าตะแกรงคอบตามรูท่อระบายน้ า ท้ังภายในและ
ภายนอกอาคารของโครงการ เพื่อป้องกันสิ่งสกปรก ดินตะกอน ต่างๆ  

ภาพที่ 2.2-9 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Valley 23° Estate (ระยะด าเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

โรคที่มีสัตว์เป็นพาหะ
น าโรค (ต่อ) 

 เข้าไปสะสมและอุดตันในเส้นท่อ ท าให้ประสิทธิภาพในการระบายน้ า
ลดน้อยลง 

  

 3. ประสานกับองค์การบริหารส่วนต าบลพญาเย็น ให้มาก าจัด สัตว์ที่
เป็นพาหะน าโรคให้กับโครงการ เช่น ฉีดพ่นยาก าจัดยุง เป็นต้น 

- โครงการได้จัดให้มีการท าลายแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์และพาหะน าโรค
อย่างต่อเนื่องมาโดยตลอด ซึ่งกระท าโดยบริษัทเอกชนช่ือ บริษัท 
แอ๊ดวานซ์ กรุ๊ป เอเชีย จ ากัด 

ภาพที่ 2.2-6 
เอกสารแนบ 3 

- 

 4. จัดให้มีถังมูลฝอยท่ีมีฝาปิดไว้ ตั้งภายในห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน 
และตามจุดต่างๆ ภายในอาคารพร้อมทั้งจัดให้มีพนักงานท าความ
สะอาดจัดเก็บมูลฝอยไปยังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ 

- โครงการได้จัดให้มีฝาถังปิดมิดชิดเพื่อป้องกันกลิ่นเหม็นรบกวนผู้
พักอาศัย และกลายเป็นแหล่งอาหารและเพาะพันธุ์ของสัตว์น าโรค 
โดย มูลฝอยจากถังดังกล่าวจะมีพนักงานท าความสะอาด ของ
โครงการรวบรวมไปยังห้องพักมูลฝอยรวมเป็นประจ าทุกวัน 

ภาพที่ 2.2-10 - 

 5. ท าความสะอาดห้องพักมูลฝอย ด้วยน้ ายาฆ่าเช้ือโรค ทุกครั้งฝอย
ตกค้าง Tom PROPERTY 

- ภายหลังการขนย้ายมูลฝอยออกจากห้องพักมูลฝอย พนักงานท า
ความสะอาดของโครงการจะด าเนินการล้างท าความสะอาดห้องพัก
มูลฝอย ทุกครั้งด้วยน้ ายาฆ่าเช้ือโรค เพื่อลดการสะสมของเชื้อโรค
และกลิ่นเหม็นรบกวนจากห้องพักมูลฝอย 

ภาพที่ 2.2-10 - 

 6. จัดให้มีพนักงานคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณทางเดินภายใน
อาคารห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน และ ห้องพักมูลฝอยรวมอย่าง
สม่ าเสมอ 

- พนักงานท าความสะอาดของโครงการที่มีหน้าที่ขนย้ายมูลฝอยใน
แต่ละ ช้ัน จะท าการมัดปากถุงอย่างแน่นหนาก่อนการเลื่อนย้าย เพื่อ
ป้องกันการตกหล่นของมูลฝอยระหว่างทาง ทั้งนี้ เมื่อรถเก็บขยะจาก 
อบต. พญาเย็น เข้ามารับมูลฝอยจากโครงการ จะมีเจ้าหน้าที่ของ
โครงการคอยอ านวยความสะดวกด้านการจราจรและควบคุมดูแล
ไม่ให้มีการตกหล่นของมูลฝอยระหว่างการจัดเก็บและการขนย้าย
ตลอดเวลา 

ภาพที่ 2.2-10 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Valley 23° Estate (ระยะด าเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

 7. ติดตามประสานงานให้องค์การบริหารส่วนต าบลพญาเย็นมาเก็บ
ขนมูลฝอยจากโครงการอย่างสม่ าเสมอ เพื่อไม่ให้มีมูลฝอยตกค้าง 

- โครงการได้รับการอนุเคราะห์การเก็บมูลฝอยของโครงการจาก
องค์การบริหารส่วนต าบลพญาเย็น ซึ่งจะเข้ามาเก็บมูลฝอยเป็น
ประจ าทุกๆ 3 วัน 

ภาพที่ 2.2-10 - 

อุบัติเหตุ การจราจร 
(1) จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัย คอยอ านวยความสะดวกใน
การเดินรถภายในโครงการ และบริเวณทางโครงการเข้า-ออก
โครงการ เพื่อให้เกิดความปลอดภัยในการเดินรถเกิดขึ้น 

- โครงการได้จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยบริเวณทางเช้า-
ออกของโครงการ และบริเวณเส้นทางการเดินรถของโครงการ เพื่อ
อ านวยความสะดวกด้านการจราจร และความปลอดภัยภายในพ้ืนท่ี
โครงการตลอด 24 ช่ัวโมง 

ภาพที่ 2.2-2 - 

 (2) จัดท าเครื่องหมายจราจรบนพื้นทางแบ่งช่องจราจรการเดินรถ 
รวมทั้งป้ายต่างๆ ภายในโครงการให้ขัดเจนเพื่อไม่ให้ผู้ขับขี่เกิดความ
สับสนท าให้สามารถเดินรถได้อย่างปลอดภัย 

- ปัจจุบันโครงการยังมิได้จัดให้มีป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้นทาง
บริเวณทางเดินรถรอบโครงการ ด้วยขนาดพื้นที่โครงการมีขนาด
จ ากัด จึงจัดให้เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยบริเวณทางเข้าช้ีแจง
เส้นทางเข้าจอดรถในพื้นที่จอดรถแทน ส าหรับการเข้าห้องพัก
โครงการได้จัดให้มีรถกอล์ฟจ านวน 2 คัน รับ-ส่งผู้พักอาศัยเข้า 
ห้องพักแทนการรถยนต์ส่วนตัวซึ่งมีความสะดวกมากกว่า 

ภาพที่ 2.2-10 - 

 (3) จัดท าสันนูนชะลอความเร็ว เพื่อควบคุมการใช้ความเร็วที่ไม่
เหมาะสม ซึ่งอาจก่อให้เกิดอันตรายได้การพลัดตก หกล้ม 
 

- โครงการยังมิได้จัดท าสันนูนลดความเร็วภายในพื้นที่โครงการ แต่จะ
ใช้มาตรการรณรงค์ติดบอร์ดประชาสัมพันธ์เป็นระยะๆ หรือบริหาร 
จัดการโดยนิติฯ แทนการติดป้าย ทั้งนี้ เนื่องจากการสัญจรภายใน 
พื้นที่โครงการเป็นไปด้วยความเร็วต่ าจากข้อจ ากัดของขนาดพื้นที ่

- - 

 - จัดให้มีพนักงานคอยดูแลความสะอาดและความเป็นระเบียบ
เรียบร้อย บริเวณทางเดินภายในอาคารและ บันไดแต่ละแห่งไม่ให้พื้น
ทางเดินเปียกน้ า หรือมีการวาง สิ่งของกีดขวาง อันจะก่อให้เกิด 

- โครงการจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดที่รับผิดชอบในแต่ละชั้น
เพื่อดูความเป็นระเบียบเรียบร้อยด้านความสะอาดบริเวณทางเดิน 
ห้องพักขยะประจ าช้ัน บันไดหนไีฟ ไม่ให้มีน้ าเปียกหรือสิ่งของกีด 

ภาพที่ 2.2-2 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Valley 23° Estate (ระยะด าเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

อุบัติเหตุ (ต่อ) อุบัติเหตุได้การเกิดอัคคีภัย ขวางทางอันจะก่อให้เกิดอุบัติเหตุได้   

 (1) จัดให้มีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยตามมาตรฐานการป้องกัน
อัคคีภัยของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทยในพระบรมราชูปถัมภ์ 
 

- โครงการจัดให้มีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยที่มีการออกแบบ
และ ติดตั้งให้มีความสอดคล้องกับตามมาตรฐานการป้องกันอัคคีภัย
ของ วิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทยในพระบรมราชูปถัมภ์ และ
กฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

ภาพที่ 2.2-6 - 

 (2) รณรงค์ในลูกบ้านมีความระมัดระวังในการป้องกันอัคคีภัยโดยติด
ป้ายประชาสัมพันธ์ภายในโครงการ 

- โครงการมีการรณรงค์และประชาสัมพันธ์เกี่ยวกับความระมัดระวัง
ในการป้องกันอัคคีภัยอยู่เสมอ นอกเหนือจากนี้ โครงการยังได้จัดให้
มีการด าเนินงานที่สอดคล้องต่อการป้องกันและระงับอัคคีภัย คือการ
ซ้อมอพยพกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินไฟไหม้ เป็นประจ าทุกปี 

ภาพที่ 2.2-6 - 

 (3) จัดให้มีการตรวจสอบระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยให้สามารถ
ใช้งานได้อยู่เสมอ หากพบว่ามีการเสียหายหรือใช้การไม่ได้ให้รีบ
ด าเนินการแก้ไขทันท ี

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลรักษา ซ่อมแซม และตรวจเช็ค
ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยอย่างต่อเนื่อง โดยการตรวจอบ 
ดังกล่าวถูกบรรจุอยู่ ในแผนบ ารุงรักษาประจ าปี เพื่อให้ระบบ 
ดังกล่าวพร้อมท างานไต้ตลอดเวลา ท้ังนี้ หากพบจุดใดมีการช ารุด
เจ้าหน้าที่ของโครงการจะด าเนินการซ่อมแซมโดยทันท ี

ภาพที่ 2.2-6 
เอกสารแนบ 3 

- 

2 )  ด้ านสุ ขภาพจิ ต 
ได้แก่ ความเครียดความ
วิตกกังวล เป็นต้น 

1. โครงการต้องจัดท าข้อบังคับก าหนดหลักเกณฑ์เกี่ยวกับพักอาศัย 
ให้ผู้พักอาศัยปฏิบัติ โดยเน้นการไม่ก่อให้เกิดการรบกวนผู้พักอาศัยใน
โครงการและบริเวณข้างเคียง 

- โครงการได้จัดท ากฎระเบียบ ข้อปฏิบัติต่างๆ ส าหรับการพักอาศัย
แจกจ่ายในแต่ละห้อง โดยภายในก าหนดให้มีข้อควรปฏิบัติ ข้อห้าม
และบทลงโทษอย่างชัดเจน 

เอกสารแนบ 3 - 

 2. จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ เพื่อเป็นท่ีพักผ่อนหย่อนใจท า
ให้เกิดความผ่อนคลาย ดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของโครงการให้
สวยงามและมีความสมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา 

- โครงการได้จัดให้มีพื้นที่สีเขียวของโครงการบริเวณด้านนอกอาคาร
ช้ัน ล่างทั้ งหมด มีขนาดพื้นที่รวมทั้ งสิ้น 2,696 ตารางเมตร 
ด าเนินการปลูก ทั้งไม้ยืนต้นและพืชคลุมดินในบริเวณดังกล่าว ทั้งนี้  

ภาพที่ 2.2-1 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Valley 23° Estate (ระยะด าเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

2 )  ด้ านสุ ขภาพจิ ต 
ได้แก่ ความเครียดความ
วิตกกังวล เป็นต้น (ต่อ) 

 โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแล บ ารุงรักษาพื้นที่สีเขียวตลอดเวลา 
หากพบพื้นที่บริเวณใดเสื่อมโทรมจะดูแลเป็นพิเศษ หรือหากยากเกิน
การฟื้นฟูเจ้าหน้าที่ของโครงการจะด าเนินการปรับเปลี่ยนแทนที่โดย
ทันท ี

  

 3. ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัยและพนักงานมิ
ให้เกิดทัศนียภาพที่ไม่ดีต่อผู้พบเห็น 

- โครงการได้จัดท าข้อก าหนด กฎระเบียบ ข้อบังคับ และบทลงโทษ
ส าหรับการพักอาศัยให้กับผู้พักอาศัยและพนักงานของโครงการ 
รับทราบทุกคนอย่างทั่วถึง 

เอกสารแนบ 3 - 

4.4 ทัศนียภาพ 1. ออกแบบโดยค านึ่งถึงรูปแบบสถาปัตยกรรมและการจัดวางผัง
อาคาร การเลือกใช้พันธุ์ไม้และการสร้างความ กับสภาพแวดล้อมโดย
มีรายละเอียด ดังนี ้
    (1) แนวความคิดในการออกแบบสถาปัตยกรรมและการจัดวางผังอาคาร 
     (2) ด าเนินการตามแนวคิดสถาปัตยกรรมยั่งยืน โดยลักษณะของ
โครงการเป็นกลุ่มอาคารชุดพักอาศัยจ านวน 3 อาคาร ออกแบบให้
สามารถเปิดรับธรรมชาติบริสุทธิ์จากพื้นท่ีเขาโดยรอบเพื่อลดการใช้
พลังงานการวางผังอาคารได้จัดให้ทอดขนานสอดคล้องตามแนวภูเขา
ธรรมชาติ อาคารแต่ละหลังถูกออกแบบให้โอบล้อม พื้นที่สีเขียว 
ประสานเช่ือมอาคารแต่ละหลังโดยที่ว่างที่ออกแบบให้มีพันธุ์ไม้ที่
เหมาะสมกับพื้นที่เช่ือมโยงให้ทุกๆ พื้นที่มีความเป็นหนึ่งเดียวกันมี
พื้นที่เช่ือมต่อเนื่องจากอาคารไปสู่ธรรมชาติ ท าให้ผู้อยู่อาศัยได้สัมผัส
อากาศบริสุทธิ์และธรรมชาติโดยรอบ 

- การออกแบบและก่อสร้างอาคารของโครงการเป็นไปตามมาตรการ
ดังกล่าว และกฎหมายก าหนดทุกประการ 

ภาพที่ 2.2-13 
เอกสารแนบ 2 

- 
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ตารางท่ี 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Valley 23° Estate (ระยะด าเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

4.4 ทัศนียภาพ (ต่อ) 2. การเลือกใช้พันธุ์ไม้และการสร้างความกลมกลืนกับสภาพแวดล้อม 
   (1) เลือกใช้วัสดุตกแต่งอาคารโคร่งการให้ความสอดคล้องกลมกลื่น
กับธรรมชาติให้มากที่สุด โดยวัสดุของผิวอาคารใช้ หินเทียมที่ถูก
เลือกมาให้ผสานกลมกลื่น หินภูเขาเดิมโดยรอบ ระแนงไม้เทียมถูก
น ามาออกแบบให้เข้ากับต้นไม้โดยรอบ พ้ืนท่ี และด้วยรูปแบบอาคาร
ที่มีการใช้พื้นท่ีหน้าต่าง และกระจกที่มีขนาดเหมาะสมกับ พ้ืนท่ีผนัง
ทึบร่วมกับระแนงไม้ จึงมีส่วนช่วยลดมลพิษจากแสงสะท้อนสู่ระบบ
นิเวศโดยรอบ 

- พื้นที่ภายในโครงการและตัวอาคารได้รับการออกแบบและก่อสร้าง
โดยค านึงถึงความกลมกลืนเข้ากับสิ่งแวดล้อมโดยรอบโครงการเป็น
หลัก ทั้งต้นไม้ที่ปลูก สีตัวอาคาร กระทั่งวัสดุที่ใช้ตกแต่งตัวอาคาร
และบริเวณโดยรอบ 
 

ภาพที่ 2.2-1 - 

    (2) เลือกใช้พันธุ์ ไม้พื้นถิ่น สามารถเจริญเติบโตในสภาพ ภูมิ
ประเทศและภูมิอากาศบริเวณพื้นที่โครงการ เป็น พันธุ์ไม้ ท่ีมีอายุยืน 
มาจัดตกแต่งเพื่อรักษาความสมดุลของระบบนิเวศ และผู้พักอาศัย
ภายในโครงการสามารถ สัมผัสได้ถึงสภาพแวดล้อมที่สวยงามที่
สอดคล้องกับทัศนียภาพโดยรอบ 

- ต้นไม้บริเวณพื้นที่สีเขียวของโครงการถูกเลือกและค านึงให้สามารถ
เจริญเติบโตเข้ากับสภาพภูมิอากาศได้เป็นอย่างดี ทั้งนี้โครงการจัดให้
มีเจ้าหน้าที่คอยบ ารุง รักษาให้มีความสมบูรณ์สวยงามอยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-1 - 

    (3) ดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของโครงการให้สวยงาม และมีความ
สมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา 
 

- โครงการได้จัดให้มีพื้นที่สีเขียวของโครงการบริเวณด้านนอก
อาคาร ช้ันล่างทั้งหมด มีขนาดพื้นที่รวมทั้งสิ้น 2,696 ตารางเมตร
ด าเนินการปลูกทั้งไม้ยืนต้นและพืชคลุมดินในบริเวณดังกล่าว ทั้งนี้
โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่ส าหรับดูแล บ ารุงรักษาพื้นที่สีเขียว
ตลอดเวลา หากพบพื้นที่บริเวณใดเสื่อมโทรมจะดูแลเป็นพิเศษ 
หรือหากยากเกินการฟื้นฟูเจ้าหน้าที่ของโครงการจะด าเนินการ
ปรับเปลี่ยนแทนท่ีโดยทันที 

ภาพที่ 2.2-1 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Valley 23° Estate (ระยะด าเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

4.4 ทัศนียภาพ (ต่อ)    (4) เลือกใช้โทนสีที่อบอุ่น (Earth Tone) เช่น น้ าตาลครีม ขาว 
เป็นต้น ซึ่งเป็นโทนสีที่ให้ความรู้สึกถึงความสด ช่ืนผ่อนคลายและเย็น
ตา เพื่อไม่ให้เกิดผลกระทบด้าน ทัศนียภาพต่อผู้พักอาศัยโดยรอบ
มากนัก 

- ปัจจุบันอาคารของโครงการได้รับการทาสี เทา และสีน้ าตาลซึ่งจัดอยู่
ในสีโทนอุ่น ท าให้ความรู้สึกถึงความสดช่ืนผ่อนคลาย และเย็นตาอีก
ทั้งยังช่วยสะท้อนและลดการสะสมความร้อนภายในตัวอาคารอีกด้วย 

ภาพที่ 2.2-13 - 
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รูปภาพแสดงการปฏิบัติตามมาตรการฯ ของโครงการ The Valley 23° Estate 

  

  

  

  
ภาพที่ 2.2-1 พ้ืนที่สีเขียวของโครงการและการดูแลบ ารุงรักษาต้นไม้ 
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ภาพที่ 2.2-1 (ต่อ) พ้ืนที่สีเขียวของโครงการและการดูแลบ ารุงรักษาต้นไม้  
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รถกอล์ฟ รับ-ส่ง ผู้พักอาศัย ทางเข้า-ออกโครงการ 

  

  
ที่จอดรถภายในโครงการ 

  
ทางเดินรถภายในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-2 การบริหารจัดการด้านการจราจรและดูแลพื้นที่ส่วนกลาง 
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การล้างท าความสะอาดถนนในพ้ืนท่ีโครงการ 

  
ป้ายดับเครื่องยนต์ขณะจอดรถ เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัย 

  
ไฟส่องสว่างบรเิวณทางเข้า-ออกโครงการ 

  
กล้องวงจรปิดภายในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-2 (ต่อ) การบริหารจัดการด้านการจราจรและดูแลพื้นที่ส่วนกลาง 
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ป้อมยามหน้าโครงการ ไม้กั้นหน้าโครงการ 

ภาพที่ 2.2-2 (ต่อ) การบริหารจัดการด้านการจราจรและดูแลพื้นที่ส่วนกลาง 

  
ระบบบ าบดัน้ าเสียของโครงการ สูบตะกอนระบบบ าบดัน้ าเสียไปก าจัด 

  
ตรวจสอบการท างานของระบบบ าบัดน้ าเสยี 

ภาพที่ 2.2-3 การบริหารจัดการระบบบ าบัดน้ าเสีย 

  
ภาพที่ 2.2-4 การดูแลรักษาสภาพป่าไม้ข้างเคียงโครงการ 
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ภาพที่ 2.2-5 ประชาสัมพันธ์ขับรถบนถนนให้ปลอดภัยจากอุบัติเหตุชนช้าง 

  
แผงควบคุม FCB 

  
ป้ายแสดงวิธีการใช้อุปกรณ ์ แผนผังแสดงเส้นทางหนไีฟ 

  
เครื่องแจ้งเหตโุดยใช้มือดึง กริ่งสัญญาณเตือนอัคคีภยั (Alarm Bell) 

ภาพที่ 2.2-6 การบริหารจัดการด้านอัคคีภัย ความปลอดภัย และการสาธารณสุข 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
โครงการ The Valley 23° Estate ฉบบัเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2567 (ระยะด าเนินการ)                    

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ต้ี จ ำกัด                                                                                                                                    2-50 

  
ตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) 

  
หัวจ่ายน้ าดับเพลิง หัวรับน้ าดับเพลิง 

  
จุดรวมพล พร้อมตดิป้ายระบุจุดรวมพล 

  
เครื่องตรวจจับควัน ไฟส ารอง 

ภาพที่ 2.2-6 (ต่อ) การบริหารจัดการด้านอัคคีภัย ความปลอดภัย และการสาธารณสุข 
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ป้ายบอกทางหนีไฟ บันไดหนไีฟประจ าอาคาร 

  
ประตูทางหนไีฟ สวิตซ์ Fire Man Lift 

  
ตรวจสอบการท างานของระบบปอ้งกันอัคคีภัย 

  
เบอร์โทรฉุกเฉิน ตู้ยา และอุปกรณ์ปฐมพยาบาลเบือ้งต้น 

ภาพที่ 2.2-6 (ต่อ) การบริหารจัดการด้านอัคคีภัย ความปลอดภัย และการสาธารณสุข 
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การก าจัดแหล่งเพาะพันธ์พาหะน าโรค 

  
การอบรม และการซ้อมอพยพหนไีฟ ปี 2566 

ภาพที่ 2.2-6 (ต่อ) การบริหารจัดการด้านอัคคีภัย ความปลอดภัย และการสาธารณสุข 

  
ถังส ารองน้ าใต้ดิน 

  
ระบบเส้นท่อน้ าประปา ปั๊มสูบน้ าประปา 

ภาพที่ 2.2-7 การบริหารจัดการระบบน้ าใช้ 
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การล้างท าความสะอาดถังส ารองน้ าใช้ ปี 2566 

  
การท าความสะอาดภาชนะซักล้างอุปกรณ์ท าความสะอาด ซ่อมบ ารุงท่อระบบ 

  
ป้ายรณรงค์ประหยัดน้ า 

ภาพที่ 2.2-7 (ต่อ) การบริหารจัดการระบบน้ าใช้ 

  
อุปกรณ์ช่วยชีวิตบรเิวณสระว่ายน้ า 

ภาพที่ 2.2-8 การบริหารจัดการสระว่ายน้ า 
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ป้ายข้อปฏิบัติการใช้งานสระว่ายน้ า 

  
ห้องปั๊มน้ าสระว่ายน้ า รางระบายน้ าล้น 

  
ห้องเก็บสารเคม ี เจ้าหน้าท่ีท าความสะอาดสระว่ายน้ า 

  
โครงสร้างสระว่ายน้ า จุดล้างตัวก่อนลงสระว่ายน้ า 

ภาพที่ 2.2-8 (ต่อ) การบริหารจัดการสระว่ายน้ า 
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ห้องน้ าบริเวณสระว่ายน้ า 

ภาพที่ 2.2-8 (ต่อ) การบริหารจัดการสระว่ายน้ า 

  
รางระบายน้ ารอบโครงการ รางระบายน้ าในอาคารโครงการ 

  
ท าความสะอาดรางระบายน้ า บ่อหน่วงน้ า 

ภาพที่ 2.2-9 การบริหารจัดการระบบระบายน้ าและป้องกันน้ าท่วม 

  
ห้องพักขยะประจ าชั้น ห้องพักขยะรวม 

ภาพที่ 2.2-10 การบริหารจัดการมูลฝอย 
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การท าความสะอาดห้องพักขยะมลูฝอยรวม รางระบายน้ าห้องพักขยะมลูฝอยรวม 

  
การท าความสะอาดห้องพักขยะมลูฝอยประจ าช้ัน อุปกรณ์ของเจ้าหน้าท่ีเกบ็ขยะ 

  
รถเก็บขยะอบต.พญาเย็น การเก็บขนขยะไปก าจดั 

ภาพที่ 2.2-10 (ต่อ) การบริหารจัดการมูลฝอย 

  
หม้อแปลงไฟฟ้าของโครงการ ห้องเครื่องหม้อแปลงไฟฟ้า MDB 

ภาพที่ 2.2-11 การบริหารจัดการระบบไฟฟ้า 
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ห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง อุปกรณ์ประหยดัไฟ 

  
ตรวจสอบอุปกรณ์และระบบไฟฟ้าของโครงการ 

  
ตรวจสอบการท างานของระบบหม้อแปลงไฟฟ้า  

  
ตรวจสอบการท างานของระบบเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง 

ภาพที่ 2.2-11 (ต่อ) การบริหารจัดการระบบไฟฟ้า 
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สื่อประชาสัมพันธ์การประหยดัไฟฟ้า 

ภาพที่ 2.2-11 (ต่อ) การบริหารจัดการระบบไฟฟ้า 

  
การดูแลรักษาระบบระบายอากาศ 

  
เครื่องปรับอากาศประหยดัพลังงาน ระบบระบายอากาศเสียภายในห้องพักขยะ 

ภาพที่ 2.2-12 การบริหารจัดการระบบระบายอากาศ 

  
ภาพที่ 2.2-13 โครงสร้างอาคารและการออกแบบ 
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ภาพที่ 2.2-14 ห้องนิติบุคคลอาคารชุด ภาพที่ 2.2-15 จุดประชาสัมพันธ์ของโครงการ 

 



บทท่ี 3 
ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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3.1 การปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ The Valley 23° Estate ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ วัลลีย์ ตั้งอยู่ที่ถนนทางหลวงชนบท 

นม.1016 (สายกุดคล้า-ผ่านศึก) ประมาณกิโลเมตรที่ 14-15 ต าบลพญาเย็น อ าเภอปากช่อง จังหวัด
นครราชสีมา เป็นโครงการอาคารชุดพักอาศัย ประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัย จ านวน 3 อาคาร ได้แก่ 
อาคาร A ขนาดความสูง 7 ชั้น ความสูง 22.9 เมตร (ความสูงวัดถึงระดับพ้ืนชั้นหลังคา) อาคาร B และอาคาร 
C ขนาดความสูง 5 ชั้น ความสูง 16.95 (ความสูงวัดถึงระดับพื้นชั้นหลังคา) มีจ านวนห้องชุดพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 
236 ห้อง นอกจากนี้ยังมีอาคารห้องเครื่องขนาดความสูงชั้นเดียว จ านวน 1 อาคาร โดยโครงการก่อสร้างบน
โฉนดที่ดินเลขที่ 75532 เลขที่ 8 ขนาด 8-1-9 ไร่ หรือ 13,236 ตารางเมตร  

บัดนี้ นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ วัลลีย์ ได้มอบหมายให้ บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด ด าเนินการ 
ติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ The Valley 23° 
Estate ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2567 ตามที่ก าหนดไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบ 
สิ่งแวดล้อม โดยเนื้อหาบทนี้จะเป็นผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งทาง
บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด ได้ท าการตรวจประเมินด้วยวิธี Walk through Survey พร้อมทั้งรวบรวม
เอกสารหลักฐานต่างๆ และภาพถ่ายประกอบผลการปฏิบัติตามตามมาตรการฯ 

3.2 วัตถุประสงค์ 
 เพ่ือตรวจสอบการท างานของระบบสาธารณูปโภค ระบบการสนับสนุน และวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมประเมินผลและจัดท ารายการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อส านักนโยบายและ
แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม และหน่วยงานที่เกี่ยวข้องรับทราบถึงสถานการณ์คุณภาพสิ่งแวดล้อม
ของโครงการ The Valley 23° Estate 

3.3 ขอบเขตการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 ทางโครงการมีแผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 
2567 ซึ่งประกอบด้วยเรื่อง สภาพภูมิประเทศ การเกิดแผ่นดินไหว คุณภาพอากาศ คุณภาพเสียง สระว่ายน้ า 
คุณภาพน้ า น้ าใช้ ระบบระบายน้ า การจัดการมูลฝอย ไฟฟ้า ระบบระบายอากาศ การป้องกันอัคคีภัย การ
คมนาคม ความปลอดภัยสาธารณภัย และทัศนียภาพ ทั้งนี้ ขอบเขตการติดตามตรวจสอบจะด าเนินการภายใน
พ้ืนที่ของโครงการ The Valley 23° Estate เป็นหลัก 
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3.4 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ The Valley 23° Estate ประกอบไปด้วย
เรื่อง สภาพภูมิประเทศ การเกิดแผ่นดินไหว คุณภาพอากาศ คุณภาพเสียง สระว่ายน้ า คุณภาพน้ า น้ าใช้ ระบบ
ระบายน้ า การจัดการมูลฝอย ไฟฟ้า ระบบระบายอากาศ การป้องกันอัคคีภัย การคมนาคม ความปลอดภัยสา
ธารณภัย และทัศนียภาพ ทั้งนี้ ตามหนังสือเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมได้ก าหนดให้มี
การตรวจสอบและทบทวนการปฏิบัติตามมาตรการฯ เป็นประจ าทุก 6 เดือน โดยผลการปฏิบัติตามมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ The Valley 23° Estate ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน 
พ.ศ. 2567 รายละเอียดแสดงดังตารางท่ี 3.4-1 
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ตารางท่ี 3.4-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Valley 23° Estate ระยะด าเนินการ 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

พารามิเตอร์ สถานีตรวจวัด ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

1. คุณภาพอากาศ พารามิเตอร์ 
- ปริมาณคาร์บอนมอนอกไซด์ (CO) 
- ปริมาณสารประกอบไฮโดรเจน
คาร์บอน (HC) 
- ปริมาณออกไซด์ของไนโตรเจน 
(NO2) 
ความถี่ 
- เดือนละ 1 ครั้ง 

- ภายในพื้นทีโ่ครงการ - โครงการยังมิการได้มีการตรวจวัดคุณภาพอากาศบริเวณ
ส่วนภายในพื้นที่โครงการ ตามพารามิเตอร์ที่มาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมได้ก าหนดไว้ 
 

- 
 

ตารางที่ 4.1-3 

2. คุณภาพน้ า 
2.1 ประสิทธิภาพของ
ระบบบ าบดัน้ าเสีย 
     (1) คุณภาพน้ าท้ิง
ก่อนการบ าบัด 
     (2) คุณภาพน้ าท้ิง
หลังหารบ าบดั 

พารามิเตอร์ 
- pH 
- BOD 
- SS 
- Settleable Solids 
- TDS 
- Sulfide 
- TKN 
- Fat Oil & Grease 
- Total Coliform Bacteria 
- Fecal Coliform Bacteria 
ความถี่ 
- เดือนละ 1 ครั้ง 

- ถังแยกกากของระบบ
บ าบัดน้ าเสียแต่ละชุด 
- บ่อพักน้ าแรกออกจาก
ระบบบ าบัดน้ าเสีย 

- โครงการได้จัดให้มีการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ าทิ้งก่อน
การบ าบัดบริเวณถังแยกกากของระบบบ าบัดน้ าเสีย และ
คุณภาพน้ าทิ้งหลังหารบ าบัด บริเวณบ่อพักน้ าแรกออกจาก
ระบบบ าบัดน้ าเสีย ดังในพารามิเตอร์ pH, BOD, SS, 
Settleable Solids, TDS, Sulfide, TKN, Fat Oil & 
Grease, Total Coliform Bacteria, Fecal Coliform 
Bacteria โดยท าการตรวจวิเคราะห์ที่ความถี่ 1 เดือน/ครั้ง 
ทั้งนี้ ผลการวิเคราะห์อยู่ในเกณฑ์มาตรฐานก าหนด โดยผล
การวิเคราะห์ดังตารางที่ 3.4-1 ถึงตารางที่ 3.4-4 ผลการ
วิเคราะห์คุณภาพน้ าระบบบ าบัดน้ าเสีย 

ภาพที่ 2.2-2 
 

- 
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ตารางท่ี 3.4-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Valley 23° Estate ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

พารามิเตอร์ สถานีตรวจวัด ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

2. คุณภาพน้ า (ต่อ) 
2.2 การท างานของ
ระบบบ าบัดน้ าเสีย 

พารามิเตอร์ 
- ปริมาณการใช้ไฟฟ้าของระบบ
บ าบัดน้ าเสีย (หน่วย) 
- ปริมาณน้ าใช้ในทุกกิจกรรมของ
แหล่งก าเนิดมลพิษ (ลูกบาศก์เมตร) 
- ปริมาณน้ าเสียที่เข้าสู่ระบบบ าบัด
น้ าเสีย (ลูกบาศก์เมตร) 
- การระบายน้ าเสียออกจากระบบ
บ าบัดน้ าเสีย (ระบาย/ไม่ระบาย)  
- ปริมาณสารเคมีหรือสารสกัด
ชีวภาพท่ีใช้ (ช่ือ/ปริมาณ) (ลิตรหรือ
กิโลกรัม) 
- การท างานของระบบบ าบัดน้ าเสีย 
(ปกติ/ผิดปกติ) 
- การท างานของเครื่องสูบน้ า(ปกติ/
ผิดปกติ)  
- การท างานของเครื่องเติมอากาศ 
(ปกติ/ผิดปกติ) 
- การท างานของเครื่องกวนผสม 

- ระบบบ าบัดน้ าเสีย - โครงการมีการเก็บสถิติและข้อมูลการท างานของระบบ
บ าบัดน้ าเสีย ทุกวัน และบันทึกรายละเอียดเก็บไว้ภายใน
พื้นที่โครงการพร้อม จัดท ารายงานสรุปผลการท างานของ
ระบบบ าบัดน้ าเสียในแต่ละเดือน และเสนอรายงานต่อเจ้า
พนักงานท้องถิ่น ทั้งนี้ โครงการยังจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอย
ตรวจเช็คระบบการท างาน และอุปกรณ์ที่เกี่ยวข้องกับการ
ท างานของระบบบ าบัดน้ าเสียเป็นประจ าทุกเดือนโดย
แผนการตรวจเช็คดังกล่าวได้ถูกบรรจุอยู่ในแผนการดูแล
ระบบสาธารณูปโภคประจ าเดือนของโครงการ 

เอกสารแนบ 3 - 
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ตารางท่ี 3.4-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Valley 23° Estate ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

พารามิเตอร์ สถานีตรวจวัด ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

2.2 การท างานของ
ระบบบ าบั ดน้ า เสี ย 
(ต่อ) 

สารเคมี (ปกติ/ผิดปกติ) 
- เครื่องสูบตะกอน (ปกติ/ ผิดปกติ) 
- อื่น ๆ (ระบุ) (ปกติ/ ผิดปกติ) 
- ปริมาณตะกอนส่วนเกินที่เกิดขึ้น
จากระบบบ าบัดน้ าเสียที่น ามาก าจัด 
(ลูกบาศก์เมตร) ปัญหาอุปสรรค 
และแนวทางแก้ไข 
ความถี่ 
- เก็บสถิติและข้อมูลการท างานของ
ระบบบ าบัดน้ าเสียทุกวันและบันทึก 
รายละเอียดเก็บไว้ภายในพื้นที่
โ ค ร งก า ร เ ป็ นร ะยะ เ วล า  2  ปี
นับตั้งแต่วันที่มีการเก็บสถิติและ
ข้อมูลนั้น และจัดรายงานสรุปผล
การท างานของระบบบ าบัดน้ าเสียใน
แต่ละเดือนและเสนอรายงานต่อเจ้า
พนักงานท้องถิ่น (องค์กรบริหาร
ส่วนต าบลพญาเย็น) ภายในวันที่สิบ
ห้าของเดือน 
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ตารางท่ี 3.4-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Valley 23° Estate ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

พารามิเตอร์ สถานีตรวจวัด ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3. น้ าใช้  พารามิเตอร์ 
- การแตกหรือรั่วซึมของท่อประปา 
ความถี่ 
- เดือนละ 1 ครั้ง 

- เส้นท่อประปา - การตรวจสอบรอยแตกหรือรั่ วซึมท่อน้ าประปาของ
โครงการ กระท าโดยเจ้าหน้าที่และพนักงานท าความสะอาด
ที่ท าหน้าที่ในแต่ละจุดด้วยการเดินดูเป็นประจ าทุกวัน ซึ่ง
หากพบว่ามีการรัวซึมหรือรอยแตกของ ท่อน้ าประปา
เจ้าหน้าที่ และพนักงานท าความสะอาดจะด าเนินการแจ้ง
ให้กับนิติของโครงการทราบทันทีเพื่อให้ช่างประจ าโครงการ
ด าเนินการ ซ่อมแซมโดยทันที อนึ่งระบบจ่ายน้ าประปา
ปัจจุบันยังคงสามารถท างานได้อย่างสมบูรณ์ 

ภาพที่ 2.2-7 - 

 พารามิเตอร์ 
- ความสะอาด 
ความถี่ 
- ปีละ 2 ครั้ง (6 เดือน) 

- ถังเก็บน้ าใช้ - โครงการได้จัดให้มีการล้างถังเก็บส ารองน้ าของโครงการ
เป็นประจ าเพื่อก าจัดตะกอน สนิม และคราบสกปรกภายใน
ถังเก็บน้ า โดยการ ล้างท าความสะอาดจะกระท าพร้อมกัน
ทุกถัง โดยก่อนการล้างถังเก็บส ารองน้ า  เจ้าหน้าที่ของ
โครงการจะด าเนินการแจ้งให้ผู้พักอาศัยของโครงการทราบ
ก่อนทุกครั้ง 

ภาพที่ 2.2-7 - 

4. มูลฝอย พารามิเตอร์ 
- ปริมาณมูลฝอยตกค้าง 
- ความสะอาด 
ความถี่ 
- ทุกวัน 

- บริ เวณที่ตั้ งถั งมูลฝอย
ห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน 
และห้องพักมูลฝอยรวม
ของโครงการ 

- หลังการขนย้ายมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยประจ าช้ันไปยัง
ห้องพัก มูลฝอยรวม หรือหลังการเก็บมูลฝอยจากห้องพักมูล
ฝอยรวมของรถเก็บขยะอบต.พญาเย็น พนักงานท าความ
สะอาดของโครงการจะด าเนินการล้างท าความสะอาด
ห้องพักขยะด้วยน้ ายาฆ่าเช้ือโดยทันที 

ภาพที่ 2.2-10 - 
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ตารางท่ี 3.4-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Valley 23° Estate ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

พารามิเตอร์ สถานีตรวจวัด ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

5. ระบบป้องกันอัคคีภัย พารามิเตอร์ 
- สภาพพร้อมใช้งาน 
ความถี่ 
- 3 เดือน/ครั้ง  

- อุปกรณ์ในระบบป้องกัน
อัคคีภัยและสัญาณเตือน
อัคคีภัย 

- การตรวจเช็คอุปกรณ์ในระบบป้องกันและสัญญาณเตือน
อัคคีภัยของโดรงการได้ถูกบรรจุอยู่ในแผนการด าเนินการ
ตรวจเช็คประจ าปี ซึ่งด าเนินการตรวจเช็คเป็นประจ าทุก 3 
เดือน เพื่อให้อุปกรณ์ป้องกันและเตือนอัคคีภัยให้พร้อมใช้
งานอยู่ตลอดเวลา 

เอกสารแนบ 3 - 

 พารามิเตอร์ 
- มีแบตเตอรี่ส ารองอยู่ตลอดเวลา 
และมีสภาพพร้อมใช้งาน 
ความถี่ 
- 3 เดือน/ครั้ง 

- ระบบจ่ายไฟฟ้าส ารอง - การตรวจเ ช็คระบบจ่ายไฟฟ้าส ารองของโครงการ 
รับผิดชอบโดยช่างไฟฟ้าประจ าโครงการ เพื่อตรวจสอบและ
เช็คความผิดปกติของระบบรวมไปถึงแบตเตอรี่ส ารองไฟเป็น
ประจ าทุกเดือน โดยการตรวจเช็คดังกล่าวถูกบรรจุอยู่ใน
แผนการด าเนินการตรวจเช็คประจ าปี ให้ระบบจ่ายไฟฟ้า
ส ารองพร้อมใช้งานตลอดเวลา 

เอกสารแนบ 3 - 

 พารามิเตอร์ 
- สภาพดี มองเห็นชัดเจน และไม่ลบ
เลือน 
- สภาพพร้อมใช้งาน 
- เข้าถึงได้สะดวก 
ความถี่ 
- 3 เดือน/ครั้ง 

- ป้ ายและเครื่ องหมาย
แสดงการหนีไฟและแผนผงั
เส้นทางการหนีไฟ 
- อุปกรณ์ดับเพลิง 
- หัวรับน้ าดับเพลิง 

- ระบบป้องกันอัคคีภัย ซึ่งระบบสัญญาณเตือนอัคคีภัยมี
อุปกรณ์หลัก ได้แก่ 1) โครงการมีการตรวจสอบระบบป้องกัน
อัคคีภัย ซึ่งประกอบไปด้วย ระบบสัญญาณเตือนอัคคีภัยและ
ระบบควบคุม (FCP) 2) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke 
Detector) 3) เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual 
Station) และ 4) กริ่งสัญญาณเตือนภัย (Alarm bell) 
- ส าหรับระบบระงับอัคคีภัย มีอุปกรณ์หลัก ได้แก่ 1) ระบบ 
ท่อยืน 

เอกสารแนบ 3 - 
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ตารางท่ี 3.4-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Valley 23° Estate ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

พารามิเตอร์ สถานีตรวจวัด ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

5. ระบบป้องกันอัคคีภัย 
(ต่อ)  

  2) เครื่องดับเพลิงแบบหิ้ว 3) ตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงพร้อม
อุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) 4) หัวรับน้ าดับเพลิง 
และ 5) หัว ดับเพลิง  ทั้ งนี้  การตรวจสอบดังกล่าวมี
วัตถุประสงค์ เพื่อให้ระบบป้องกันอัคคีภัยและระงับอัคคีภัยมี
สภาพสภาพพร้อมใช้งาน มีสภาพ ดี มองเห็นชัดเจน/ไม่ลบ
เลือน มีอายุการใช้งานที่เหมาะสมและสามารถเข้าถึงได้
สะดวก ทั้งนี้ โครงการมีการตรวจสอบอุปกรณ์ต่างๆ อย่าง
น้อย 3 เดือน/ครั้ง พร้อมทั้งจัดให้มีการอบรมวิธีการใช้
อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง 

  

 พารามิเตอร์ 
- สภาพพร้อมใช้งาน 
- ไม่มีสิ่งกีดขวาง 
ความถี่ 
- เดือนละ 1 ครั้ง 

- บันไดหนีไฟ เส้นทางการ
หนี ไ ฟ  และจุ ด ร วมค น
เบื้องต้น 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่/ผู้ปฏิบัติงานประจ าช้ันท าการ
ตรวจสอบบริเวณบันไดหนีไฟและทางเดิน เพื่อไม่ให้มีสิ่งกีด
ขวางการหนีไฟเป็นประจ าทุกวัน ซึ่งหากพบสิ่งกีดขวางจะ
ด าเนินการเคลื่อนย้ายไปยังบริเวณที่เหมาะสม 

ภาพที่ 2.2-6 - 

6. ระบบระบายอากาศ พารามิเตอร์ 
- ไม่มีวัสดึหรือสิ่งกีดขวาง 
ความถี่ 
- เดือนละ 1 ครั้ง 
 

- ช่ อ ง ร ะ บ า ย อ า ก า ศ
ธรรมชาติ เ ช่น หน้าต่าง 
และประตู พัดลมระบาย
อากาศ 

- โครงการได้ก าชับให้พนักงานท าความสะอาดประจ า
โครงการเป็น ผู้ดูแลและตรวจสอบช่องระบายอากาศในแต่
ละจุดของโครงการ เพื่อไม่ให้มีวัตถุหรือสิ่งกีดขวาง หาก
พบว่ามีสิ่ งกีดขวางพนักงานท าความสะอาดจะท าการ
เคลื่อนย้ายออกนอกบริเวณโดยทันที 

ภาพที่ 2.2-12 - 
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ตารางท่ี 3.4-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Valley 23° Estate ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

พารามิเตอร์ สถานีตรวจวัด ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

6. ระบบระบายอากาศ 
(ต่อ) 

พารามิเตอร์ 
- สภาพพร้อมใช้งาน 
ความถี่ 
- เดือนละ 1 ครั้ง 
 

- พัดลมระบายอากาศ - พัดลมระบายอากาศของโครงการในแต่ละจุดจะได้รับการ
ตรวจเช็คพร้อมระบบต่างๆ ที่เกี่ยวข้องโดยเจ้าหน้าที่และ
พนักงานท าความสะอาดของโครงการเป็นประจ าอย่าง
ต่อเนื่อง ซึ่งหากพบว่ามีสิ่ง ผิดปกติโครงการจะด าเนินการหา
สาเหตุ และซ่อมแซมแก้ไขทันที 

ภาพที่ 2.2-12 - 

7. คุณภาพชีวิตและ
ความพึงพอใจของผู้
พักอาศัย 

พารามิเตอร์ 
- ป ร ะ เ มิ น เ รื่ อ ง ร า ว ร้ อ ง ทุ ก ข์ 
ข้อเสนอแนะ และข้อคิดเห็นของผู้
พักอาศัยภายในโครงการ 
ความถี่ 
- ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

- ผู้พักอาศัยในโครงการ - ผู้พักอาศัยภายในโครงการหากได้รับผลกระทบจากการ
ด าเนินงานของนิติบุคคลหรือจากผู้พักอาศัยด้วยกัน สามารถ
แจ้งให้โครงการได้รับทราบโดยตรง ที่ห้องส านักงานนิติฯ 
ประจ าโครงการ ซึ่งหากตรวจสอบข้อร้องเรียนดังกล่าวเป็น
จริง โครงการจะด าเนินการแก้ไขโดยทันที 

ภาพที่ 2.2-14 - 

8. อาชีวอนามัยและ
ความปลอดภัย 

พารามิเตอร์ 
- ติดตั้งป้ายเตือนให้ระวังบริเวณ
พื้นที่ปรับปรุง/ซ่อมแซม 
- ไม่มีสิ่งกีดขวาง 
ความถี่ 
- ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

- พื้ น ที่ โ ค ร ง ก า ร ก ร ณี
ภาย ใน โค ร งก ารมี ก า ร
ปรับปรุ งซ่อมแซม เ ช่น 
การทาสีภายนอกอาคาร 
การซ่อมบ ารุงผิวจราจร 
การขุดลอกท่อระบายน้ า
เป็นต้น  
 

- กรณีโครงการมีการซ่อมบ ารุง หรือซ่อมแซมอาคาร หรือ
ระบบสาธารณูปโภคอื่นๆ เจ้าหน้าที่ของโครงการจะ
ด าเนินการติดป้ายแจ้งเตือนบริเวณดังกล่าวและระบุบริเวณ
อย่างชัดเจนด้วยกรวยกั้นเขตเพื่อป้องกันการเกิดอุบัติเหตุที่
ไม่คาดคิดเกิดขึ้น 
 

- 
 

- 
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ตารางท่ี 3.4-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Valley 23° Estate ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

พารามิเตอร์ สถานีตรวจวัด ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

8. อาชีวอนามัยและ
ความปลอดภัย (ต่อ) 

พารามิเตอร์ 
- ตรวจสอบเรื่องร้องเรียนจากผู้
ได้รับผลกระทบ 
ความถี่ 
- ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

- ผู้พักอาศัยในโครงการ 
 
 
 

- ผู้พักอาศัยใกล้เคียงหากได้รับผลกระทบจากการด าเนิน
กิจกรรมของโครงการสามารถร้องเรียนได้ที่ส านักงานนิติ
บุคคลได้ทุกวัน ซึ่งหากตรวจสอบข้อร้องเรียนดังกล่าวแล้ว 
พบว่าเกิดจากกิจกรรมของโครงการจริง โครงการจะ
ด าเนินการแก้ไขโดยทันที 

ภาพที่ 2.2-14 - 

9 .  สุขภาพและการ
สาธารณสุข  
9.1 คุณภาพน้ าสระ
ว่ายน้ า  

พารามิเตอร์ 
- pH 
- คลอรีนตกค้าง 
ความถี่ 
- ทุกวัน 

- สระว่ายน้ า - โครงการมีการตรวจวิเคราะห์ค่า pH และ ปริมาณ Cl2 เป็น
ประจ าทุกวัน วันละ 1 ครั้ง โดยผลวิเคราะห์ดัชนีคุณภาพน้ า
ในสระว่ายน้ าเป็นไปตามมาตรฐานก าหนด 

เอกสารแนบ 3 - 

 พารามิเตอร์ 
- Coliform Bacteria 
- จุลินทรีย์กลุ่มที่ท าให้เกิดโรค ได้แก่ 
E.coli, Strephylococcus aureus 
และ Pseudomonas aeruginosa 
ความถี่ 
- สัปดาห์ ละ 1 ครั้ง 

- สระว่ายน้ า - ปัจจุบันโครงการจัดให้มีการตรวจสอบคุณภาพน้ าของสระ
ว่ายน้ า ในพารามิเตอร์ Colform Bacteria, จุลินทรีย์กลุ่มที่
ท าให้เกิดโรค (ได้แก่ Escherichia coli, Staphylococcus 
aureus และ Pseudomonas aeruginosa) ความถี่ 1 
เดือน/ครั้ง ครอบคลุมบริเวณพื้นที่ส่วนลีกและส่วนตื้นของ
สระว่ายน้ า 

ภาพที่ 2.2-13 
เอกสารแนบ 4 

ตารางที่ 4.1-3 

 พารามิเตอร์ 
- สภาพดีไม่ช ารุด 

- ระบบกรองน้ าสระว่ายน้ า - โครงการมีการตรวจสอบการท างานของระบบกรองและ
เครื่องจักรภายในสระว่ายน้ าเป็นประจ าทุกวัน ซึ่งหากผู้ตรวจ 

ภาพที่ 2.2-13 
เอกสารแนบ 3 

- 
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ตารางท่ี 3.4-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Valley 23° Estate ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

พารามิเตอร์ สถานีตรวจวัด ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

9.1 คุณภาพน้ าสระ
ว่ายน้ า (ต่อ) 

ความถี่ 
- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง 

 สอบพบสิ่งผิดปกติโครงการจะด าเนินการซ่อมแซมให้เร็วท่ีสดุ   

9 . 2  ความสะอาด /
ความปลอดภัย 

พารามิเตอร์ 
- ไม่มีน้ าขัง 
ความถี่ 
- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง 

- ขอบสระและทางเดิน
รอบสระว่ายน้ า 

- โครงการจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดของโครงการที่มี
หน้าท่ีรับผิดชอบบริเวณสระว่ายน้ าคอยสอดส่องดูแลบริเวณ
ขอบสระและทางเดินรอบสระว่ายน้ าตลอดเวลา หากพบมี
น้ านองหรือขังบริเวณ ดังกล่าวให้ด าเนินการเช็ดท าความ
สะอาดโดยทันที 

ภาพที่ 2.2-13 
เอกสารแนบ 3 

- 

 พารามิเตอร์ 
- สภาพดีไม่ลบเลือน 
ความถี่ 
- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง 

- ป้ายแสดงกฎข้อปฏิบัติ
ส าหรับผู้ใช้สระว่ายน้ า 

- พนักงานที่มีหน้าที่รักษาความสะอาดบริเวณสระว่ายน้ า 
เป็นผู้ตรวจเช็คตรวจสอบป้ายแสดงกฎข้อปฏิบัติส าหรับผู้ใช้
สระว่ายน้ าและห่วงชูชีพ ให้มีสภาพสมบูรณ์ ไม่ลบเลือน 
พร้อมใช้งานได้ตลอดเวลา ทั้งนี้ปัจจุบันป้ายและอุปกรณ์
ดั งกล่ าวยั งคงมี สภาพดี และพร้ อมใ ช้ง านอย่ า ง เต็ ม
ประสิทธิภาพ 

เอกสารแนบ 3 - 

 พารามิเตอร์ 
- สภาพพร้อมใช้งานไม่ช ารุด 
ความถี่ 
- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง 

- อุปกรณ์ประจ าสระว่าย
น้ า เช่น ไม้ช่วยชีวิต ห่วงชู
ชีพ โฟมช่วยชีวิต 

- พนักงานที่มีหน้าที่รักษาความสะอาดบริเวณสระว่ายน้ า 
เป็นผู้ตรวจเช็คตรวจสอบป้ายแสดงกฎข้อปฏิบัติส าหรับผู้ใช้
สระว่ายน้ าและห่วงชูชีพ ให้มีสภาพสมบูรณ์ ไม่ลบเลือน 
พร้อมใช้งานได้ตลอดเวลา ทั้งนี้ปัจจุบันป้ายและอุปกรณ์
ดั งกล่ าวยั งคงมี สภาพดี และพร้ อมใ ช้ง านอย่ า ง เต็ ม
ประสิทธิภาพ 

เอกสารแนบ 3 - 
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ตารางท่ี 3.4-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Valley 23° Estate ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

พารามิเตอร์ สถานีตรวจวัด ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

9 . 2  ความสะอาด /
ความปลอดภัย (ต่อ) 

พารามิเตอร์ 
- สภาพพร้อมใช้งานไม่ช ารุด 
ความถี่ 
- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง 

- อุปกรณ์ไฟฟ้าบริเวณสระ
ว่ายน้ า 

- อุปกรณ์ไฟฟ้าบริเวณสระว่ายน้ าของโครงการจะได้รับการ
ดูแลตรวจสอบโดยช่างไฟฟ้าประจ าโครงการเป็นประจ าทุก
สัปดาห์ หากพบมีการช ารุดหรือท างานมีประสิทธิภาพการ
ท างานไม่ดีเท่าที่ควร ช่างประจ าโครงการจะด าเนินการ
เปลี่ยนโดยทันที เพื่อคงประสิทธิภาพการส่องสว่างของ
อุปกรณ์ไฟฟ้าบริเวณสระว่ายน้ าอย่างต่อเนื่อง 

เอกสารแนบ 3 - 

 พารามิเตอร์ 
- ไม่มีตะกอน ตะไคร่ และเศษผง 
ความถี่ 
- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง 

- ความสะอาดของสระว่าย
น้ า 

- เจ้าหน้าที่ของโครงการจะด าเนินการท าความสะอาดสระ
ว่ายน้ าเป็นประจ าทุกวัน เนื่องจากบริเวณโดยรอบสระว่ายน้ า
เป็นพื้นที่สีเขียว และ มีต้นไม้ใหญ่เป็นจ านวนมาก ท าให้เกิด
การหลุดร่วงลงไปยังสระว่ายน้ าได้ง่าย ทั้งนี้ เจ้าหน้าที่ของ
โครงการจะท าการตรวจสอบรอยแตกร้าวของสระว่ายน้ าดว้ย
การพินิจไปในเวลาเดียวกัน หากพบมีการช ารุดแตกร้าว ช่าง
ประจ าโครงการจะเร่งด าเนินการซ่อมแซมทันที 

เอกสารแนบ 3 - 

 พารามิเตอร์ 
- สภาพดีไม่แตกร้าว 
ความถี่ 
- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง 

- พื้นสระว่ายน้ า    



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
โครงการ The Valley 23° Estate ฉบับเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2567 (ระยะด าเนินการ)                                                                 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ต้ี จ ำกัด                                                                                                                3-13 

3.5 ผลการวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อมตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 ตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ The Valley 23° Estate ระบุให้มีการ
ตรวจวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม จ านวน 2 ดัชนี คือ คุณภาพน้ าทิ้ง และคุณภาพน้ าในสระว่ายน้ า โดย
สรุปผลการตรวจวิเคราะห์ดังนี้ 

3.5.1 ขอบเขตการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
 ขอบเขตการตรวจวัดคุณภาพน้ าทิ้ง มีการระบุให้ตรวจวัดคุณภาพน้ าทิ้ง จ านวน 6 จุด ได้แก่ บริเวณถัง
แยกกากของระบบบ าบัดน้ าเสีย และบริเวณบ่อพักน้ าแรกหลังออกจากระบบบ าบัดน้ าเสีย ของอาคาร A 
อาคาร B และอาคาร C จ านวน 10 พารามิเตอร์ ได้แก่ โดยพารามิเตอร์ที่ท าการตรวจสอบ คือ ค่า pH, BOD, 
Suspended Solids (SS), Total dissolved solids (TDS), Settleable Solids, Sulfide, Total Kjeldahl 
Nitrogen (TKN), Oil & Grease, Total Coliform Bacteria และ Fecal Coliform Bacteria ความถี่เดือน
ละ 1 ครั้ง  

อีกท้ังยังระบุให้ต้องด าเนินการตรวจวัดคุณภาพน้ าสระว่ายน้ า บริเวณส่วนตื้น และบริเวณส่วนลึก โดย
พารามิเตอร์ที่ต้องการตรวจสอบ คือ Total Coliform Bacteria, Escherichia Coli, Staphylococcus 
aureus และ Pseudomonas aeruginosa  

3.5.2 วิธีการตรวจวัดและวิธีการวิเคราะห์ 
 บริษัทผู้เก็บและวิเคราะห์ตัวอย่างได้ท าการเก็บตัวอย่างน้ า แช่ในถังน้ าแข็งเพ่ือรักษาสภาพก่อนน ามา
วิเคราะห์ในห้องปฏิบัติการภายใน 24 ชั่วโมง บริษัทฯ ได้ปิดฉลากแสดงรายละเอียดของตัวอย่างโดยละเอียด 
พร้อมทั้งจดบันทึกข้อมูลในแบบก ากับตัวอย่างที่ใช้ควบคุมคุณภาพภายนอกห้องปฏิบัติการวิเคราะห์ และน า
ส่งไปวิเคราะห์ยังห้องปฏิบัติการ โดยการเก็บตัวอย่างและวิเคราะห์คุณภาพน้ าด าเนินการตามมาตรฐานที่
ก าหนดไว้ Standard Method for the Examination of Water and Wastewater ฉบับปีล่าสุด ของ 
American Public Health Association ซึ่งเป็นมาตรฐานวิธีการวิเคราะห์คุณภาพน้ าที่ได้รับการยอมรับกัน
โดยทั่วไป วิธีการตรวจวิเคราะห์น้ าทิ้ง แสดงดังตารางท่ี 3.5-1 และภาพที่ 3.5-1 
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ตารางท่ี 3.5-1 วิธีการตรวจวัดและวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม 
จุดตรวจวัด รายการตรวจวัด วิธีวิเคราะห์ 

- ถังแยกกากของระบบ
บ าบัดน้ าเสีย  
- บ่อพักน้ าแรกหลังออก
จากระบบบ าบัดน้ าเสีย 

- pH 
- BOD 
- Total Dissolved Solid 
- Settleable Solid 
- Suspended Solid 
- Sulfide 
- Total Kjeldahl Nitrogen  
- Oil & Grease 
- Total Coliform Bacteria 
- Fecal Coliform Bacteria 

- Electrometric (SM: 4500-H+B.) 
- Membrane Electrode (SM: 4500-O G, 5210 B.) 
- Total Dissolved Solids Dried at 180 °C (SM: 2540 C.) 
- Settleable Solids (SM: 2540 F.) 
- Suspended Solids Dried at 103-105 °C (SM: 2540 D.) 
- Iodometric (SM: 4500-S2- F.) 
- Macro Kjeldahl (SM: 4500-NorgB) 
- Liquid-Liquid Partition-Gravimetric (SM: 5520 B.) 
- MPN Test 
- MPN Test 

- สระว่ายน้ าบริเวณส่วน
ตื้น 
- สระว่ายน้ าบริเวณส่วน
ลึก 

- Total Coliform Bacteria 
- Escherichia coli  
- Staphylococcus aureus  
 
- Pseudomonas aeruginosa 

- MPN Test 
- E.Coli Procedure Using Fluorogenic Substrate (SM: 9221 F.) 
- In-house method based on APHA, AWWA, WEF 23nd 
ed. 2017, 9213 B - MPN Test 
- APHA, AWWA, WEF 23rd ed. 2017, 9213 E 

 
  

  
เดือนมกราคม พ.ศ. 2567 

  
เดือนกุมภาพันธ ์พ.ศ. 2567 

ภาพที่ 3.5-1 แสดงการเก็บตัวอยา่งคุณภาพน้ าท้ิง ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2567 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
โครงการ The Valley 23° Estate ฉบบัเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2567 (ระยะด าเนินการ)                                                                 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ต้ี จ ำกัด                                                                                                               3-15 

  

  
เดือนมีนาคม พ.ศ. 2567 

  
เดือนเมษายน พ.ศ. 2567 

  
เดือนพฤษภาคม พ.ศ. 2567 

  
เดือนมิถุนายน พ.ศ. 2567 

ภาพที่ 3.5-1 (ต่อ) แสดงการเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ าทิ้ง ระหว่างเดอืนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2567 
 

 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
โครงการ The Valley 23° Estate ฉบบัเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2567 (ระยะด าเนินการ)                                                                 
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3.5.3  ผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
 โครงการ The Valley 23° Estate ได้ด าเนินการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ าทิ้ง ในเดือนมกราคม - 
มิถุนายน พ.ศ. 2567 บริเวณถังแยกกากของระบบบ าบัดน้ าเสีย และบริเวณบ่อพักน้ าแรกหลังออกจากระบบ
บ าบัดน้ าเสีย ของอาคาร A อาคาร B และอาคาร C จ านวน 10 พารามิเตอร์ ได้แก่ โดยพารามิเตอร์ที่ท าการ
ตรวจสอบ คือ ค่า pH, BOD, Suspended Solids (SS), Total dissolved solids (TDS), Settleable 
Solids, Sulfide, Total Kjeldahl Nitrogen (TKN), Oil & Grease, Total Coliform Bacteria และ Fecal 
Coliform Bacteria ความถี่เดือนละ 1 ครั้ง ความถี่ เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ โดยมีผล
การวิเคราะห์แสดงดังตารางท่ี 3.5-2 ถึงตารางท่ี 3.5.3 

3.5.4  อภิปรายผลการวิเคราะห์คุณภาพน้้าทิ้ง 

 จากการวิเคราะห์คุณภาพน้ าเสียจากระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ The Valley 23° Estate พบว่า 
พารามิเตอร์ส่วนใหญ่มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 (อาคาร
ประเภท ข.) แสดงดังตารางท่ี 3.5-2 ถึงตารางท่ี 3.5.3 และภาพที่ 3.5-2 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
โครงการ The Valley 23° Estate ฉบับเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2567 (ระยะด าเนินการ)                                                                 
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ตารางท่ี 3.5-2 ผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ าทิ้งจากถังแยกกากของระบบบ าบัดน้ าเสีย  
ชื่อโครงการ   The Valley 23° Estate 
จัดท้ารายงานโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด 
ระหว่างเดือน  มกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2567 
ต้าแหน่งที่ตรวจวัด  บริเวณระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ 

หมายเหต ุ:  * จุดถังแยกกากของระบบบ าบัดน้ าเสีย ไม่มีค่ามาตรฐานก าหนด 
 ** เป็นค่าที่เพิ่มขึ้นจากปริมาณสารละลายในน้ าปกต ิ

 
 
 
 

สถานีตรวจวัด 
วันที่

ตรวจวัด 

ผลการวิเคราะห์คุณภาพน้้าทิ้งของโครงการ 
pH BOD 

(mg/l) 
Total Dissolved 

Solids ** 
(mg/l)   

Suspended 
Solids (mg/l) 

Settleable 
Solids  
(ml/l) 

Oil & Grease 
(mg/l) 

Sulfide 
(mg/l) 

TKN 
(mg/l) 

Total Coliform 
Bacteria 

 (MPN/100 ml) 

Fecal Coliform 
Bacteria 

(MPN/100 ml) 

อาคาร A 

30/1/2567 7.0 33.2 312.0 33.0 1.0 ตรวจไม่พบ <1.0 13.0 4,000 2,400 
21/2/2567 7.8 32.4 104.0 28.0 <0.1 ตรวจไม่พบ <1.0 21.0 75,000 43,000 
20/3/2567 7.2 21.0 146.0 97.0 5.0 <5.0 <1.0 13.0 260 260 
18/4/2567 7.2 7.4 112.0 40.0 0.5 ตรวจไม่พบ <1.0 4.5 1,100,000 210,000 
7/5/2567 7.1 29.3 60.0 15.0 <0.1 ตรวจไม่พบ <1.0 13.0 >2,400,000 >2,400,000 
18/6/2567 7.4 17.5 162.0 16.0 <0.1 ตรวจไม่พบ <1.0 9.1 43,000 15,000 

มาตรฐาน* - - - - - - - - - - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
โครงการ The Valley 23° Estate ฉบบัเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2567 (ระยะด าเนินการ)                                                                 
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ตารางท่ี 3.5-2 (ต่อ) ผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ าทิ้งจากถังแยกกากของระบบบ าบัดน้ าเสีย  

หมายเหต ุ:  * จุดถังแยกกากของระบบบ าบัดน้ าเสีย ไม่มีค่ามาตรฐานก าหนด 
 ** เป็นค่าที่เพิ่มขึ้นจากปริมาณสารละลายในน้ าปกต ิ

 
 

สถานีตรวจวัด 
วันที่

ตรวจวัด 

ผลการวิเคราะห์คุณภาพน้้าทิ้งของโครงการ 
pH BOD 

(mg/l) 
Total Dissolved 

Solids ** 
(mg/l)   

Suspended 
Solids (mg/l) 

Settleable 
Solids  
(ml/l) 

Oil & Grease 
(mg/l) 

Sulfide 
(mg/l) 

TKN 
(mg/l) 

Total Coliform 
Bacteria 

 (MPN/100 ml) 

Fecal Coliform 
Bacteria 

(MPN/100 ml) 

อาคาร B 

30/1/2567 7.7 18.1 106.0 271.0 10.0 <5.0 <1.0 9.8 20,000 14,000 

21/2/2567 7.9 3.2 256.0 27.0 0.2 ตรวจไม่พบ <1.0 1.7 910 360 

20/3/2567 7.5 5.3 138.0 6.0 <0.1 ตรวจไม่พบ <1.0 2.7 270 150 

18/4/2567 7.3 5.0 N.D. 36.0 0.4 ตรวจไม่พบ <1.0 2.8 1,500 750 

7/5/2567 7.4 11.9 152.0 36.0 0.5 ตรวจไม่พบ <1.0 6.6 >2,400,000 >2,400,000 

18/6/2567 8.0 9.9 146.0 12.0 <0.1 ตรวจไม่พบ <1.0 5.2 <1.8 <1.8 

อาคาร C 

30/1/2567 7.6 13.2 134.0 11.0 <0.1 ตรวจไม่พบ <1.0 7.8 24,000 23,000 

21/2/2567 7.8 13.8 84.0 13.0 <0.1 ตรวจไม่พบ <1.0 7.7 2,000 720 

20/3/2567 7.6 1.2 144.0 7.0 <0.1 ตรวจไม่พบ <1.0 <1.0 930 430 

18/4/2567 7.2 5.5 330.0 2.0 <0.1 ตรวจไม่พบ <1.0 3.1 750 430 

7/5/2567 7.3 13.6 100.0 13.0 <0.1 ตรวจไม่พบ <1.0 7.0 >2,400,000 >2,400,000 

18/6/2567 7.8 10.0 114.0 4.0 <0.1 ตรวจไม่พบ <1.0 5.9 <1.8 <1.8 

มาตรฐาน* - - - - - - - - - - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
โครงการ The Valley 23° Estate ฉบบัเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2567 (ระยะด าเนินการ)                                                                 
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ตารางท่ี 3.5-3 ผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ าทิ้งจากบ่อพักน้ าแรกหลังออกจากระบบบ าบัดน้ าเสีย 
ชื่อโครงการ   The Valley 23° Estate 
จัดท้ารายงานโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด 
ระหว่างเดือน  มกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2567 

หมายเหต ุ:  * มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิง้จากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท ข.) 
 ** เป็นค่าที่เพิ่มขึ้นจากปริมาณสารละลายในน้ าปกต ิ
  
 
 
 
 
 

สถานีตรวจวัด 
วันที่

ตรวจวัด 

ผลการวิเคราะห์คุณภาพน้้าทิ้งของโครงการ 
pH BOD 

(mg/l) 
Total Dissolved 

Solids ** 
(mg/l)   

Suspended 
Solids (mg/l) 

Settleable 
Solids  
(ml/l) 

Oil & Grease 
(mg/l) 

Sulfide 
(mg/l) 

TKN 
(mg/l) 

Total Coliform 
Bacteria 

 (MPN/100 ml) 

Fecal Coliform 
Bacteria 

(MPN/100 ml) 

อาคาร A 

30/1/2567 7.6 21.7 186.0 13.0 <0.1 ตรวจไม่พบ <1.0 12.0 530 420 

21/2/2567 7.9 18.6 56.0 16.0 <0.1 ตรวจไม่พบ <1.0 6.9 12,000 7,500 

20/3/2567 7.3 13.5 118.0 27.0 <0.1 ตรวจไม่พบ <1.0 9.0 11,000 2,100 

18/4/2567 7.3 6.0 80.0 19.0 <0.1 ตรวจไม่พบ <1.0 3.6 530 350 

7/5/2567 7.3 15.7 ตรวจไม่พบ 29.0 0.3 ตรวจไม่พบ <1.0 7.8 >2,400,000 >2,400,000 

18/6/2567 7.3 22.0 180.0 4.0 <0.1 ตรวจไม่พบ <1.0 12.0 <1.8 <1.8 

มาตรฐาน* 5-9 ≤30 ≤500 ≤40 ≤0.5 ≤20 ≤1.0 ≤35 - - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
โครงการ The Valley 23° Estate ฉบบัเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2567 (ระยะด าเนินการ)                                                                 
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ตารางท่ี 3.5-3 (ต่อ) ผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ าทิ้งจากบ่อพักน้ าแรกหลังออกจากระบบบ าบัดน้ าเสีย 

หมายเหต ุ:  * มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิง้จากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท ข.) 
 ** เป็นค่าที่เพิ่มขึ้นจากปริมาณสารละลายในน้ าปกต ิ

 

สถานีตรวจวัด 
วันที่

ตรวจวัด 

ผลการวิเคราะห์คุณภาพน้้าทิ้งของโครงการ 
pH BOD 

(mg/l) 
Total Dissolved 

Solids ** 
(mg/l)   

Suspended 
Solids (mg/l) 

Settleable 
Solids  
(ml/l) 

Oil & Grease 
(mg/l) 

Sulfide 
(mg/l) 

TKN 
(mg/l) 

Total Coliform 
Bacteria 

 (MPN/100 ml) 

Fecal Coliform 
Bacteria 

(MPN/100 ml) 

อาคาร B 

30/1/2567 7.7 2.9 88.0 2.0 <0.1 ตรวจไม่พบ <1.0 <1.0 2,300 2,100 

21/2/2567 7.9 13.0 350.0 10.0 <0.1 ตรวจไม่พบ <1.0 7.4 910 360 

20/3/2567 7.6 5.1 74.0 1.0 <0.1 ตรวจไม่พบ <1.0 2.2 2,100 1,500 

18/4/2567 7.3 5.2 26.0 1.0 <0.1 ตรวจไม่พบ <1.0 2.9 430 230 

7/5/2567 7.2 7.0 166.0 6.0 <0.1 ตรวจไม่พบ <1.0 2.9 >2,400,000 >2,400,000 

18/6/2567 8.0 10.0 122.0 10.0 <0.1 ตรวจไม่พบ <1.0 5.5 <1.8 <1.8 

อาคาร C 

30/1/2567 7.8 4.7 10.0 4.0 <0.1 ตรวจไม่พบ <1.0 2.0 24,000 23,000 

21/2/2567 7.9 3.6 38.0 12.0 <0.1 ตรวจไม่พบ <1.0 2.0 1,500 910 

20/3/2567 7.3 2.6 46.0 6.0 <0.1 ตรวจไม่พบ <1.0 1.7 430 150 

18/4/2567 7.3 2.5 230.0 7.0 <0.1 ตรวจไม่พบ <1.0 1.5 110 72 

7/5/2567 7.3 29.0 38.0 8.0 <0.1 ตรวจไม่พบ <1.0 15.0 >2,400,000 >2,400,000 

18/6/2567 7.6 5.0 124.0 6.0 <0.1 ตรวจไม่พบ <1.0 2.7 <1.8 <1.8 

มาตรฐาน* 5-9 ≤30 ≤500 ≤40 ≤0.5 ≤20 ≤1.0 ≤35 - - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
โครงการ สุขุมวิท พลัส ฉบับเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2567 (ระยะด าเนินการ)                                                                 
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ภาพที่ 3.5-2 กราฟเปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ าจากระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ 
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เกณฑ์ก าหนดให้อยู่ในช่วง 5-9 

เกณฑ์ก าหนดให้ไม่เกิน 30 mg/l 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
โครงการ The Valley 23° Estate ฉบบัเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2567 (ระยะด าเนินการ)                                                                 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ต้ี จ ำกัด                                                                                                               3-22 

 
 

 
 
 

 

 
 

 
ภาพที่ 3.5-2 (ต่อ) กราฟเปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ าจากระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ 
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เกณฑ์ก าหนดให้ไม่เกิน 500 mg/l 

เกณฑ์ก าหนดให้ไม่เกิน 50 mg/l 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
โครงการ The Valley 23° Estate ฉบบัเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2567 (ระยะด าเนินการ)                                                                 
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ภาพที่ 3.5-2 (ต่อ) กราฟเปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ าจากระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ 
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ตรวจไม่พบในทุกเดือน 
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3.5.5  ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้้าสระว่ายน้้า 
โครงการ The Valley 23° Estate ท าการวิเคราะห์คุณภาพน้ าสระว่ายน้ า ในเดือนมกราคม - 

มิถุนายน พ.ศ. 2567 ทั้งหมด 2 สถานี ได้แก่ สระว่ายน้ าบริเวณส่วนตื้น และสระว่ายน้ าบริเวณส่วนลึก โดยมี
พารามิเตอร์ทั้งหมด 4 พารามิเตอร์ ได้แก่ แบคทีเรียกลุ่มโคลิฟอร์มทั้งหมด (Total Coliform Bacteria) และ
จุลินทรีย์กลุ่มที่ท าให้เกิดโรค ได้แก่ เชื้อแบคทีเรียเอสเซอริเชียโคไล (Escherichia coli) เชื้อแบคทีเรียสแตฟ
ฟิลโลคอคคัส ออเรียส (Staphylococcus aureus) และเชื้อแบคทีเรียซูโดโมแนส แอรูจิโนซา 
(Pseudomonas aeruginosa) แสดงดังตารางท่ี 3.5-4 และภาพที่ 3.5-3 ถึงภาพที่ 3.5-4 

3.5.6 อภิปรายผลการวิเคราะห์คุณภาพน้้าสระว่ายน้้า 
จากการวิเคราะห์คุณภาพน้ าสระว่ายน้ าของโครงการ The Valley 23° Estate พบว่า ทุกพารามิเตอร์

มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานอ้างอิงตามพระราชบัญญัติการสาธารณสุข พ.ศ. 2535 เรื่อง การควบคุมการ
ประกอบกิจการสระว่ายน้ า หรือกิจการอ่ืนๆ ในท านองเดียวกัน  

 
  

  
สระว่ายน้ าบรเิวณส่วนตื้น สระว่ายน้ าบรเิวณส่วนลึก 

เดือนมกราคม พ.ศ. 2567 

  
สระว่ายน้ าบรเิวณส่วนตื้น สระว่ายน้ าบรเิวณส่วนลึก 

เดือนกุมภาพันธ์ พ.ศ. 2567 
ภาพที่ 3.5-3 แสดงการเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ าสระว่ายน้ า ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2567 
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สระว่ายน้ าบรเิวณส่วนตื้น สระว่ายน้ าบรเิวณส่วนลึก 

เดือนมีนาคม พ.ศ. 2567 

  
สระว่ายน้ าบรเิวณส่วนตื้น สระว่ายน้ าบรเิวณส่วนลึก 

เดือนเมษายน พ.ศ. 2567 

  
สระว่ายน้ าบรเิวณส่วนตื้น สระว่ายน้ าบรเิวณส่วนลึก 

เดือนพฤษภาคม พ.ศ. 2567 
ภาพที่ 3.5-3 (ต่อ) แสดงการเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ าสระว่ายน้ า ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2567 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
โครงการ The Valley 23° Estate ฉบบัเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2567 (ระยะด าเนินการ)                                                                 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ต้ี จ ำกัด                                                                                                               3-28 

 

  
สระว่ายน้ าบรเิวณส่วนตื้น สระว่ายน้ าบรเิวณส่วนลึก 

เดือนมิถุนายน พ.ศ. 2567 
ภาพที่ 3.5-3 (ต่อ) แสดงการเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ าสระว่ายน้ า ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2567 

 

ตารางท่ี 3.5-4 ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ าสระว่ายน้ า 

สถานีตรวจวัด 
วันที่

ตรวจวัด 

พารามิเตอร์ที่ตรวจวิเคราะห์ 

Total 
Coliform 
Bacteria 

(MPN/100 ml) 

Escherichia Coli 
(MPN/100 ml) 

Staphylococcus 
aureus 

(S.aureus/100 ml) 

Pseudomonas 
aeruginosa 

(CFU/100 ml) 

สระว่ายน้ าส่วนตื้น 

30/1/2567 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
21/2/2567 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
20/3/2567 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
18/4/2567 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
7/5/2567 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
18/6/2567 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

สระว่ายน้ าส่วนลึก 

30/1/2567 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
21/2/2567 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
20/3/2567 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
18/4/2567 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
7/5/2567 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
18/6/2567 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

ค่ามาตรฐาน ≤10 ต้องไม่พบ ต้องไม่พบ ต้องไม่พบ 
หมายเหตุ : มาตรฐานตามค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน้ า หรือกิจการ

อื่นๆในท านองเดียวกัน 
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ภาพที่ 3.5-4 กราฟเปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ าสระว่ายน้ า 
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เกณฑ์ก าหนดให้ไม่เกิน 10 MPN/100 ml 

ค่าเท่ากับ <1.8 ทุกเดือน  

เกณฑ์ก าหนดให้ต้องตรวจไม่พบ 

ตรวจไม่พบทุกเดือน  
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ภาาพที่ 3.5-4 กราฟเปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ าสระว่ายน้ า (ต่อ) 
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Pseudomonas aeruginosa 

สระว่ายน้ าสว่นตืน้ สระว่ายน้ าสว่นลกึ 

เกณฑ์ก าหนดให้ต้องตรวจไม่พบ 

ตรวจไม่พบทุกเดือน  

เกณฑ์ก าหนดให้ต้องตรวจไม่พบ 

ตรวจไม่พบทุกเดือน 



บทท่ี 4 
สรุปผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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4.1  สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

จากผลการติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Valley 23° Estate ในระยะด าเนินการระหว่างเดือนมกราคม-
มิถุนายน พ.ศ. 2567 พบว่าโครงการมีการปฏิบัติตามมาตรการโดยส่วนใหญ่แล้วแต่ยังคงมีบางมาตรการ ที่ทางโครงการ
ไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ โดยสามารถสรุปได้ดังตารางที่ 4.1-1 
ตารางที ่4.1-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตาม

ตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมของโครงการ ในระยะด าเนินการ 

รายละเอียดการปฏิบัติ 
มาตรการป้องกันและแก้ไข

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
มาตรการติดตามตรวจสอบ

คุณภาพสิ่งแวดล้อม 
1. มาตรการที่ไม่ได้ปฏิบัติ 3 1 

2. มาตรการที่ปฏิบัติไม่ได้ 0 0 

3. มาตรการที่ปฏิบัติแต่ไม่มีประสิทธิภาพ 7 1 
4. มาตรการที่ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 1 0 

รวม 11 2 

 
บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด ซึ่งได้รับมอบหมายให้เป็นผู้ด าเนินการจัดท ารายงานการปฏิบัติตาม

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม จึงได้
น าเสนอแนวทางการปฏิบัติส าหรับมาตรการที่ทางโครงการ ไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ
และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ เพื่อให้ทางโครงการสามารถน าไปปฏิบัติตาม เพ่ือความครบถ้วนสมบูรณ์ตรงตามมาตรการ 
ที่ได้เสนอไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ทั้งนี้ แนวทางการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมแสดงดังตารางที่ 4.1-2 และแนวทางการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ 
สิ่งแวดล้อมแสดงดังตารางท่ี 4.1-3 
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ตารางท่ี 4.1-2 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ พร้อมข้อเสนอแนะ 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติ

ไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
การด าเนินการในปัจจุบนั/แนวทางการด าเนินการ 

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ   
1.3 เสียง 1. จัดให้มีการท าสันนูนชะลอความเร็วของรถบนถนนภายในโครงการ 

เพื่อชะลอความเร็วของรถ และลดเสียงจากการแล่นของรถยนต์ 
การด าเนินการในปัจจุบัน 
ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ : โครงการยังมิได้จัดท าสันนูนลด

ความเร็วภายในพื้นที่โครงการ จะใช้มาตรการรณรงค์ติดบอร์ด
ประชาสัมพันธ์เป็นระยะๆ หรือบริหารจัดการโดยนิติฯ แทนการติด
ป้าย ทั้งนี้ เนื่องจากการสัญจรภายใน พื้นที่โครงการเป็นไปด้วย
ความเร็วต่ าจากข้อจ ากัดของขนาดพื้นท่ี 
แนวทางการด าเนินการ 
ให้ทางโครงการด าเนินการจัดให้มีการท าสันนูนชะลอความเร็วของรถ
บนถนนภายในโครงการ เพื่อชะลอความเร็วของรถ และลดเสียงจาก
การแล่นของรถยนต์ 

 2. ติดตั้งป้ายห้ามเร่งเครื่องยนต์ไว้บริเวณที่จอดรถและทางวิ่งภายใน
โครงการให้เห็นอย่างชัดเจน 

การด าเนินการในปัจจุบัน 
ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ : ปัจจุบันโครงการยังมิได้จัดให้มีป้าย 

"ห้ามเร่งเครื่องยนต์" ไว้บริเวณ ที่จอดรถและทางวิ่งภายในโครงการ 
แต่จะใช้มาตรการรณรงค์ติดบอร์ดประชาสัมพันธ์เป็นระยะๆ หรือ
บริหารจัดการโดยนิติฯ แทนการติดป้ายเป็นระยะๆ 
แนวทางการด าเนินการ 
ให้ทางโครงการด าเนินการติดตั้งป้ายห้ามเร่งเครื่องยนต์ไว้บริเวณทีจ่อด
รถและทางวิ่งภายในโครงการให้เห็นอย่างชัดเจน  
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ตารางท่ี 4.1-2 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ พร้อมข้อเสนอแนะ 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติ

ไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
การด าเนินการในปัจจุบนั/แนวทางการด าเนินการ 

1.4 คุณภาพน้ า 4. ก าจัดไขมันออกจากถังดักไขมันเป็นประจ าทุก 2-3 วันและจด
บันทึก 

การด าเนินการในปัจจุบนั 
ไม่ได้ปฏิบตั ิ: โครงการยังไมม่ีการตักไขมันออกจากถังดักไขมันไปก าจัด 
เนื่องจากปริมาณการเข้าพักอาศัยของผู้พักอาศัยน้อย ทั้งนี้โครงการได้
ตรวจเช็คปริมาณไขมันอยา่งสม่ าเสมอ หากมีปริมาณมากจะด าเนินการ
ตักออกไปก าจัดต่อไป 
แนวทางการด าเนินการ 
ให้ทางโครงการด าเนินการจัดให้มีการก าจัดไขมันออกจากถังดักไขมัน
เป็นประจ าทุก 2-3 วันและจดบันทึก 

 5. จัดให้มีระบบมีเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน้ าเสีย โดยเฉพาะ
แยกจากระบบไฟฟ้าอื่นๆ เพื่อให้สามารถติดตามตรวจสอบการใช้งาน
ของระบบบ าบัตน้ าเสียได้ และให้เกิดความมั่นใจว่าโครงการจะเดิน
ระบบบ าบัดน้ าเสีย ตลอดระยะเวลาที่เปิดด าเนินโครงการ 

การด าเนินการในปัจจุบัน 
ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ : โครงการมีได้จัดให้มีระบบมีเตอร์ไฟฟ้า
แยกส าหรับระบบบ าบัดน้ าเสีย แต่มีระบบตั้งเวลาส าหรับอุปกรณ์ใน
ระบบบ าบัดน้ าเสีย ทั้งนี้ด้วยข้อมูลที่ได้จากก าลังของเครื่องจักรและ
ระยะเวลาที่เปิดใช้งานท าให้สามารถค านวณปริมาณการใช้ไฟฟ้าและ
ค่าใช้จ่ายในแต่ละเดือน รวมไปถึงสามารถน าไปใช้ในรายงานการ ทส.2 
พร้อมกับ มีพนักงานช่างท าการตรวจสอบการท างานของระบบเป็น
ประจ าทุกวัน 
แนวทางการด าเนินการ 
ให้ทางโครงการด าเนินการจัดให้มีระบบมีเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบ
บ าบัดน้ าเสีย โดยเฉพาะแยกจากระบบไฟฟ้าอื่นๆ 
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ตารางท่ี 4.1-2 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ พร้อมข้อเสนอแนะ 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติ

ไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
การด าเนินการในปัจจุบนั/แนวทางการด าเนินการ 

1.4 คุณภาพน้ า (ต่อ) 6. ติดตั้งระบบบ าบัด Aerosol ซึ่งเป็นอุปกรณ์บ าบัด Aerosol ที่ออก
จากส่วนเติมอากาศระบบบ าบัดน้ าเสีย ด้วยกระบวนการกรองผ่าน
ถ่าน Activeted Carbon โดยอากาศจะไหลผ่านท่อ Vent ซึ่งปลาย
ท่อจะติดตั้งกระบอกบรรจุถ่าน ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 12 นิ้ว ยาว 
0.5 เมตร เพื่อท าการกรองอากาศและดูดซับละอองน้ าโดยจะมีการ
เปลี่ยนถ่านทุกๆ 2 เดือน 

การด าเนินการในปัจจุบัน 
ไม่ได้ปฏิบัติ : ปัจจุบันโครงการยังมิได้จัดให้มีระบบบ าบัด Aerosol 

จากระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ จากการสอบถามเจ้าหน้าที่
โครงการท าให้ทราบว่าระบบดังกล่าวมีได้ถูกจัดสร้างขึ้นตั้งแต่ช่วงระยะ
การก่อสร้างโครงการ 
แนวทางการด าเนินการ 
ให้ทางโครงการด าเนินการติดตั้งระบบบ าบัด Aerosol ซึ่งเป็นอุปกรณ์
บ าบดั Aerosol ที่ออกจากส่วนเติมอากาศระบบบ าบัดน้ าเสีย ซึ่งปลาย
ท่อจะติดตั้งกระบอกบรรจุถ่าน Activeted Carbon เพื่อท าการกรอง
อากาศและดูดซับละอองน้ า 

 7. จัดให้มีการบ าบัดก๊าซมีเทนด้วยวิธีการซึมลงดินโดยรวบรวมก้าช
มีเทนจากถังแยกกาก-ตกตะกอนของระบบบ าบัดน้ าเสีย ของแต่ละ
อาคาร (WWIP-01 ถึง WWIP-06) มาตามท่อ PVC ขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลาง 2 นิ้ว ต่อลงบ่อดินด้านข้าง แต่ละอาคาร โดยบ่อดินแต่ละ
บ่อมีความกว้าง 0.8 เมตร ความยาว 5 เมตร ความลึก 1.4 เมตร มี
พื้นที่ผิว 4 ตารางเมตร ภายในบ่อฝั่งท่อ PVC ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 
2 นิ้ว เจาะรูขนาด 10 มิลลิเมตร ทุกระยะ 15เซนติเมตร ซึ่งเพียงพอ
ในการบ าบัดก๊าซมีเทนท่ีเกิดขึ้นจากโครงการ โดย อาคาร A อาคาร B 
และอาคาร C มีปริมาณ ก๊าซมีเทน ที่เกิดขึ้น 3.5, 1.83 และ 2.13 
ลูกบาศก์เมตร/วัน ตามล าดับ 

การด าเนินการในปัจจุบัน 
ไม่ได้ปฏิบัติ : ปัจจุบันโครงการยังมิได้ด าเนินการติดตั้งระบบบ าบัดก๊าซ

มีเทนด้วย วิธีการซึมลงดินของแต่ละอาคาร จากการสอบถามเจ้าหน้าที่
โครงการท าให้ทราบว่าระบบดังกล่าวมิได้ถูกจัดสร้างขึ้นตั้งแต่ช่วงระยะ
การก่อสร้างโครงการ 
แนวทางการด าเนินการ 
ให้ทางโครงการด าเนินการจัดให้มีการติดตั้งระบบบ าบัดก๊าซมีเทน
ด้วย วิธีการซึมลงดินของแต่ละอาคาร ทั้งนี้หากโครงการต้องการ
เปลี่ยนแปลงรายละเอียดโครงการให้ยื่นเรื่องขออนุญาตไปยัง
หน่วยงานท่ีเกี่ยวข้อง 
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ตารางท่ี 4.1-2 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ พร้อมข้อเสนอแนะ 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติ

ไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
การด าเนินการในปัจจุบนั/แนวทางการด าเนินการ 

2. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อม 
2.2 ทรัพยากรสัตว์ป่า 1. ขอความร่วมมือโดยติดป้ายประกาศทั่วพื้นที่โครงการให้ด าเนิน

กิจกรรมเฉพาะในช่วงเวลากลางวันเท่านั้นเนื่องจากในเวลากลางคืนอาจ
เป็นการรบกวนการด าเนนิกิจกรรมของสัตว์ป่าบางชนิด 

การด าเนินการในปัจจุบัน 
ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ : โครงการยังมีได้มีป้ายประกาศขอความ
ร่วมมือกับผู้พักอาศัยของโครงการเกี่ยวกับให้ด าเนินกิจกรรมเฉพาะใน
ช่วงเวลากลางวัน ท้ังนี้จ านวนผู้พักอาศัยที่อยู่ประจ ามีจ านวนน้อยเพียง
ร้อยละ 10 เท่านั้นท าให้ไม่เกิดเสียงดังหรือแสงไฟรบกวนการด าเนิน
กิจกรรมของสัตว์ป่าบางชนิดในเวลากลางคืน 
แนวทางการด าเนินการ 
ให้ทางโครงการด าเนินการติดป้ายประกาศ “ให้ด าเนินกิจกรรมเฉพาะ
ในช่วงเวลากลางวันเท่านั้น” โดยติดตั้งบริเวณบอร์ดประชาสัมพันธ์
ของโครงการ ทั้งนี้ควรเพิ่มกฎข้อปฏิบัติดังกล่าวในระเบียบการเข้าพัก
อาศัยของโครงการเพื่อให้ผู้พักอาศัยทราบโดยทั่วกัน 

 2. นิติบุคคลอาคารชุดต้องมีการออกกฎระเบียบให้ผู้อยู่อาศัยไม่ท าร้าย
สัตว์หากพบเห็น รวมทั้งควบคุมพนักงานของโครงการห้ามท าการล่าสัตว์
หรือกระท าการอื่นใดอันเป็นการคุกคามต่อชีวิต และถิ่นท่ีอยู่อาศัยของ
สัตว์ป่า 
 

การด าเนินการในปัจจุบนั 
ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ : ปัจจุบันโครงการยังมิได้ออกกฎระเบียบ
ให้ผู้อยู่อาศัยไม่ท าร้ายสัตว์หากพบเห็น แต่มีการก าชับพนักงานของ
โครงการห้ามท าการล่าสัตว์หรือกระท าการอื่นใดอันเป็นการคุกคามต่อ
ชีวิต แต่เนื่องจากโครงการอยู่ใกล้จากพื้นอุทยานพอสมควร จึงท าการ
ประชาสัมพันธ์วิธีการป้องกันอันตรายจากการขับรถบนถนนให้ปลอดภัย
จากอุบัติเหตุชนช้าง หรือสัตว์ป่าบนท้องถนนแทนเป็นระยะๆ 
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ตารางท่ี 4.1-2 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ พร้อมข้อเสนอแนะ 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติ

ไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
การด าเนินการในปัจจุบนั/แนวทางการด าเนินการ 

2.2 ทรัพยากรสัตว์ป่า (ต่อ)  แนวทางการด าเนินการ 
ให้ทางโครงการด าเนินการออกกฎข้อปฏิบัติ รวมไปถึงบทลงโทษเรื่อง
การคุกคามสัตว์ป่าบริเวณพื้นที่ใกล้เคียงโครงการ ซึ่งโครงการควรเพิ่ม
กฎระเบียบดังกล่าวลงในระเบียบการเข้าพักอาศัยของโครงการเพื่อให้
ผู้พักอาศัยทราบโดยทั่วกัน 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์

3.8 การป้องกันอัคคีภัย 4. จัดอบรมและซ้อมการอพยพคนกรณีเพลิงไหม้ อย่างน้อยปีละ 1 
ครั้ง โดยติดต่อประสานงานกับองค์การบริหารส่วนต าบลพญาเย็น 
ให้มาจัดอบรมและซักซ้อมแผนอพยพหนีไฟให้กับโครงการ 

การด าเนินการในปัจจุบัน 
ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ: โครงการมีแผนจะอบรมและช้อมการอพยพคน
กรณีเพลิงไหม้ ปี 2566 เรียบร้อยแล้ว โดยในปี 2567 จะด าเนินการ
ฝึกซ้อมในช่วงปลายปี ทางโครงการจะด าเนินการรายงานให้ทราบใน
เล่มถัดไป 
แนวทางการด าเนินการ 
ให้ทางโครงการด าเนินการจัดให้มีอบรมและช้อมการอพยพคนกรณี
เพลิงไหม้ เป็นประจ าอย่างสม่ าเสมอ ตามระยะเวลาที่ก าหนด 

3.10 การจราจร 5. จัดให้มีหลังคาคลุมที่จอดรถเพื่อบังแดดเนื่องจากที่จอดรถยนต์
ของโครงการอยู่ภายนอกอาคาร และเป็นท่ีโล่งกลางแจ้ง 

การด าเนินการในปัจจุบัน 
ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ : ปัจจุบันพื้นที่จอดรถของโครงการมี
ลักษณะเป็นพื้นที่โล่ง โครงการได้ท าการปลูกไม้ยืนต้น เพื่อเป็นที่บด
บังแสงแดดให้กับรถของผู้พักอาศัย และเป็นการเพิ่มพื้นที่สีเขียวของ
โครงการ 
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ตารางท่ี 4.1-2 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ พร้อมข้อเสนอแนะ 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติ

ไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
การด าเนินการในปัจจุบนั/แนวทางการด าเนินการ 

3.10 การจราจร (ต่อ)  แนวทางการด าเนินการ 
ให้ทางโครงการด าเนินการจัดให้มีหลังคาคลุมที่จอดรถเพื่อบังแดด
เนื่องจากท่ีจอดรถยนต์ของโครงการอยู่ภายนอกอาคาร และเป็นที่โล่ง
กลางแจ้ง 

 9. ก าหนดให้มีการติดป้ายประชาสัมพันธ์เพื่อให้ผู้พักอาศัย ทราบใน
การใช้ทางวิ่งรถยนต์ โดยจะใช้ข้อความ “จุดสิ้นสุด ทางวิ่งรถยนต์”ติด
ไว้บริเวณทางเข้าอาคาร A และบริเวณที่จอดรถยนต์ด้านทิศใต้ของ
โครงการ เพื่อให้ผู้ใช้รถยนต์สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน และจัด
ให้มีเจ้าหน้าที่ควบคุมการปฏิบัติตามอย่างเคร่งครัด 

การด าเนินการในปัจจุบนั 
ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ : โครงการยังมิได้มีการติดตั้งป้าย
จุดสิ้นสุดทางวิ่งรถยนต์ ติดไว้บริเวณทางเข้าอาคาร A และบริเวณที่
จอดรถยนต์ด้านทิศใต้ของโครงการแต่ทั้งนี้ โครงการมีเจ้าหน้าคอยให้
ค าแนะน าการเดินรถและบริเวณที่มิให้น ารถยนต์ส่วนตัวผ่าน ณ จุด
ทางเข้า-ออกโครงการ 
แนวทางการด าเนินการ 
ให้ทางโครงการด าเนินการติดตั้งป้าย “จุดสิ้นสุดทางวิ่งรถยนต์” ติดไว้
บริเวณทางเข้าอาคาร A และบริเวณที่จอดรถยนต์ด้านทิศใต้ของ
โครงการ ท้ังนี้ โครงการควรจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบ และดูแลรักษา
ป้ายให้ชัดเจน และไม่ลบเลือน 
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ตารางท่ี 4.1-3 มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ พร้อมข้อเสนอแนะ  

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม 
มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมที่ไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติ

ไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
การด าเนินการในปัจจุบนั/แนวทางการด าเนินการ 

1. คุณภาพอากาศ 
 

สถานีตรวจวัด 
-  ภายในพื้นที่โครงการ 
พารามิเตอร์ 
- ปริมาณคาร์บอนมอนอกไซด์ (CO) 
- ปริมาณสารประกอบไฮโดรเจนคาร์บอน (HC) 
- ปริมาณออกไซด์ของไนโตรเจน (NO2) 
ความถี่ 
- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

การด าเนินการในปัจจุบัน 
ไม่ได้ปฏิบัติ :  โครงการยังมิการได้มีการตรวจวัดคุณภาพอากาศบริเวณ

สวนภายในพื้นที่โครงการ ตามพารามิเตอร์ที่มาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมได้ก าหนดไว้ 
แนวทางการด าเนินการ 
ให้ทางโครงการด าเนินการตรวจวัดคุณภาพอากาศบริเวณสวนภายใน
พื้นที่โครงการ ตามพารามิเตอร์ที่มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมได้ก าหนดไว้ 

9. สุขภาพและการสาธารณสุข  
9.1 คุณภาพน้ าสระว่ายน้ า  

สถานีตรวจวัด 
- สระว่ายน้ า บริเวณส่วนลึกและส่วนตื้น บริเวณละ 1 ชุด 
พารามิเตอร์ 
- Coliform Bacteria 
- จุลินทรีย์กลุ่มที่ท าให้เกิดโรค ได้แก่ E.coli, Strephylococcus 
aureus และ Pseudomonas aeruginosa 
ความถี่ 
- สัปดาห์ ละ 1 ครั้ง 
 

การด าเนินการในปัจจุบัน 
ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ : ปัจจุบันโครงการจัดให้มีการตรวจสอบ
คุณภาพน้ าของสระว่ายน้ า ในพารามิเตอร์ Colform Bacteria, จุลินทรีย์
กลุ่มที่ท าให้เกิดโรค (ได้แก่ Escherichia coli, Staphylococcus 
aureus และ Pseudomonas aeruginosa) ความถี่ 1 เดือน/ครั้ง 
ครอบคลุมบริเวณพื้นที่ส่วนลึกและส่วนตื้นของสระว่ายน้ า 
แนวทางการด าเนินการ 
ให้ทางโครงการด าเนินการเปลี่ยนแปลงรายละเอียดโครงการให้ยื่นเรื่อง
ขออนุญาตไปยังหน่วยงานท่ีเกี่ยวข้อง โดยเปลี่ยนแปลงความถี่สัปดาห์ละ 
1 ครั้ง เป็นเดือนละ 1 ครั้ง 
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